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Sprzedaz gruntow z zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa w Poznaniu i powiecie
poznanskim w latach 2000-2009

Zarys tre$ci: Celem artykutu jest analiza sprzedazy niezabudowanych gruntéw z zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa w Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009.
Szczegodtowa analiza dotyczy zaréwno wartosci obrotu, liczby transakgji, jak i powierzchni
sprzedanego gruntu. Badanie dotyczy takze struktury nabywcéw uczestniczacych w obro-
cie. Zakres przestrzenny opracowania obejmuje 17 gmin powiatu poznanskiego oraz mia-
sto Poznan.

Stowa kluczowe: zaséb Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, Agencja Nieruchomosci Rol-
nych, ceny ziemi, obrot ziemis, rynek ziemi

Wstep

Od poczatku lat 90. ubiegtego stulecia w Polsce obserwuje si¢ dynamiczne prze-
obrazenia struktury funkcjonalno-przestrzennej zachodzace w otoczeniu duzych
osrodkéw miejskich. Przemiany te charakteryzuja sie przede wszystkim zmianami
demograficznymi oraz intensywnym przeksztalcaniem uzytkowania ziemi. Trans-
formacja spoteczno-gospodarcza oraz jej nastepstwa, takie jak: przywrocenie pra-
wa wladnosci, uwolnienie rynku nieruchomosci, powrét renty gruntowej, upod-
miotowienie gmin, przyczynily sie do zapoczatkowania, a nastepnie dynamicznego
przebiegu tych zmian (por. Parysek 2004, 2008, Mackiewicz 2004, 2007, Katkow-
ski 2007). Rynek nieruchomosci w aglomeracjach miejskich kojarzony jest przede
wszystkim z obrotem prywatnym badz z transakcjami, w ktorych strong jest gmi-
na. Zdecydowanie rzadziej we wspomnianym kontekscie pamieta si¢ o Skarbie
Panstwa (Agencja Nieruchomosci Rolnych, Lasy Panstwowe, Agencja Mienia Woj-
skowego). Jest on natomiast, po osobach fizycznych, drugim pod wzgledem wiel-
kosci posiadanego arealu wiascicielem gruntéw w Polsce. Na trzecim miejscu, z
udziatem zaledwie 3%, plasuja sie jednostki samorzadowe. Co ciekawe, kolejnos¢
ta zmienia si¢, gdy bierze si¢ pod uwage wtasnos¢ gruntéw w miastach. W roku
1999 najwiecej, bo az 41,3% gruntéw, nalezalo tam do Skarbu Panstwa, 38% do
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wtlascicieli prywatnych i 13% do samorzadéw (Jakdbezyk-Gryszkiewicz 2009). Jed-
nocze$nie u progu XXI w. w Polsce niezabudowane grunty rolne w miastach stano-
wily przecietnie 43,5% ich powierzchni.

Celem artykutu jest préba analizy sprzedazy w trybie przetargowym wedlug
kodu rozdysponowania 101, tzn. bez zasad preferencyjnych, gruntéw z zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w kontekscie proceséw zachodzacych na rynku
nieruchomosci niezabudowanych w aglomeracji poznanskiej. Podjete w opracowa-
niu badanie obrotu gruntami dotyczy zaréwno jego wielko$ci, tzn. liczby zawartych
transakcji oraz powierzchni sprzedanych nieruchomodci, jak i wartosci. Analiza
dotyczy takze struktury nabywcédw. Zakres przestrzenny badania obejmuje miasto
Poznan i siedemnascie gmin powiatu poznanskiego. Dane stanowigce podstawe
analizy majg charakter pierwotny i dotyczg lat 2000-2009.

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Geneza Agencji Nieruchomoéci Rolnych zwigzana jest z historig struktury agrarnej
polskiego rolnictwa oraz z tematyka ewolucji wlasnoéci rolnej Skarbu Panstwa.
Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (AWRSP), ktéra w 2003 r. prze-
ksztalcita sie w Agencje Nieruchomosci Rolnych (ANR), zostala powotana w 1991
r. w celu przejecia, zrestrukturyzowania i sprywatyzowania mienia po likwidowa-
nych panstwowych gospodarstwach rolnych oraz gruntéw Panstwowego Fundu-
szu Ziemi. Grunty przejete do zasobu AWRSB zgodnie z ustawa z dnia 19 pazdzier-
nika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.
07.231.1700 tj.), winny by¢ rozdysponowane tak, by zapewni¢ najbardziej efek-
tywne i racjonalne ich wykorzystanie (Dudzinska 2003). Agencja zagospodarowuje
nieruchomosci Skarbu Panstwa w réznych formach przewidzianych ustawa:

a) sprzedaz mienia,

b) dzierzawa,

¢) zamiana mienia,

d) trwaty zarzad,

e) administrowanie mienia,

f) wniesienie mienia do spotki,

g) nieodptatne przekazanie.

Gléwng formg trwatego rozdysponowania gruntow zasobu WRSP jest sprzedaz,
ktora w latach 1992-2008 stanowita 26% wszystkich rozdysponowan. Od poczatku
dziatania do konica 2008 r. Agencja sprzedala przeszio 1,8 mln ha gruntéw, tj. 39,7%
powierzchni przejetej do zasobu WRSP (Raport z dzialalnosci ANR w 2008 r.).

Sprzedaz nieruchomosci zasobu WRSP prowadzona jest na zasadach okreslo-
nych w rozdziale 6 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. 07.231.1700 tj.) oraz w rozpo-
rzadzeniu Ministra Skarbu Panstwa z dnia 1 sierpnia 2003 r. w sprawie
szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw rozktadania ceny sprzedazy na raty
oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz.U. nr 140).
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Liczba i struktura umow

W latach 2000-2009 w Poznaniu i powiecie poznanskim zawarto 509 uméw do-
tyczacych sprzedazy gruntéw z zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Najwie-
cej umoéw odnotowano na poczatku analizowanego okresu. W latach 2000-2002
zawarto ponad potowe — 287 (56%) transakcji (ryc. 1). Ponadto w roku 2001
wystapito maksimum z badanego dziesieciolecia. Zawarto wtedy az 117 uméw
sprzedazy gruntéw. W kolejnych latach liczba tego typu transakcji ulegia znaczne-
mu ograniczeniu i nigdy juz nie zblizyla si¢ do wartos$ci obserwowanych w pierw-
szej dekadzie XXI w.

W analizowanym okresie na gmine przypadaly $rednio blisko 34 umowy. Jed-
nak ich rozklad przestrzenny byl bardzo zréznicowany (ryc. 2). Najwiecej transak-
¢ji zawarto w gminach Pobiedziska (72), Rokietnica (62) i Steszew (56). Ponad-
przecietng liczbe uméw odnotowano takze w Murowanej Goslinie (43), Kostrzynie
(40), Swarzedzu (39) i Mosinie (38). W Poznaniu zawarto 34, co odpowiadato
wartosci Sredniej. W pozostatych gminach liczba transakcji byta nizsza. Ponadto w
trzech gminach, tzn. Komornikach, Luboniu i Puszczykowie, nie zawarto zadnej
umowy.

W zdecydowanej wigkszo$¢ transakcji (93,7%) strong byly osoby fizyczne. Tak-
ze w powierzchni oraz wartoéci sprzedanych gruntéw udzial oséb fizycznych byt
dominujacy, wynosit odpowiednio 97,5% i 85,7%. W rozkladzie przestrzennym
sprzedanej powierzchni jedynie na terenie miasta Steszewa oraz gminy Swarzedz
grunty zakupione przez osoby prawne przekraczaly 15% sprzedanego areatu (ryc.
3). Pod wzgledem udziatu 0s6b prawnych w warto$ci sprzedanej ziemi wyrdzniaty
si¢ natomiast obszary wiejskie gmin Pobiedziska (49,9%) i Swarzedz (24,1%) oraz
miasto Poznan (30%) (ryc. 4).
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Ryc. 1. Liczba uméw zawartych na sprzedaz gruntéw z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
~ Pafstwa w Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu.
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Ryc. 2. Umowy na sprzedaz gruntéw z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa w Poznaniu
i gminach powiatu poznanskiego w latach 2000-2009
Zroédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu.

Powierzchnia sprzedanych gruntéw

Powierzchnia gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa w
Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009 wynosila 2910,4 ha. Najwie-
kszej liczbie uméw zawieranych na poczatku analizowanego dziesigciolecia towa-
rzyszyla sprzedaz duzych arealéw. Zaledwie w ciggu trzech pierwszych lat sprzeda-
no 2213,7 ha, co stanowilo ponad 3/4 calkowitej powierzchni obrotu (ryc. 5). W
kolejnych latach arealy sprzedawanych gruntéw byty juz znacznie mniejsze. Oscy-
lujac w granicach od 214,4 ha w 2004 r. do niespelna 17 ha w 2007 r., nie przekra-
czaly 250 ha rocznie. Warto zaznaczy¢, ze w pierwszym roku analizowanego okre-
su powierzchnia gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
stanowila az 1/3 arealu wszystkich niezabudowanych nieruchomoséci gruntowych
sprzedanych w Poznaniu i powiecie poznanskim (Mackiewicz. 2007). Oznacza to,
ze w poczatkowych latach XXI stulecia sprzedaz gruntéw z zasobu Wiasnosci Rol-
nej Skarbu Panstwa miala niezwykle istotny udziat w obrocie ziemig na analizowa-
nym obszarze. Jednakze w roku 2009 analogiczny odsetek byt zdecydowanie nizszy
i wynosit 11,2%. Najcze$ciej w analizowanym dziesigcioleciu sprzedawano grunty
o powierzchni nie przekraczajacej hektara (tab. 1). Drugie pod wzgledem liczebno-
$ci transakgji byly tereny, ktérych powierzchnia zawierala si¢ w przedziale od 1,01
do 1,99 ha. Jednak chociaz lacznie obie ww. grupy stanowily 64% wszystkich
umow, sprzedany w nich areat byt niewielki i wynosit 5,8% catkowitej powierzchni
obrotu. Ponad polowe (53,5%) sprzedanego w badanym czasie areatu zbyto nato-
miast w ramach transakcji dotyczacych sprzedazy gruntéw o powierzchni od 10,00
do 49,9 ha. Ponadto przeszio 17% sprzedanej Iacznie powierzchni zbyto w zaled-
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Ryc. 3. Nabywcy gruntéw z zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (wedtug zakupionej
~ powierzchni)
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu.

wie dwoch transakcjach, w ktérych przedmiotem obrotu byla ziemia o powierzchni
przekraczajacej 250 ha. Co ciekawe, obie ww. umowy zostaly zawarte w 2001 r.
Warto podkresli¢, ze od roku 2005 z zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa nie
spieniezono jednorazowo arealu przekraczajacego 20 ha. Analiza rozkladu prze-
strzennego sprzedanych gruntéow wykazala, ze najwieksze arealy zbyto w gminach:
Rokietnica, Czerwonak i Steszew, gdzie sprzedano odpowiednio 801,15, 448,11 i
330,43 ha (ryc. 6). We wspomnianych gminach obroét byt skoncentrowany prze-
strzennie i w najwigekszym stopniu kazdorazowo dotyczyl zaledwie kilku obrebow
ewidencyjnych. W gminie Rokietnica byly to: Zydowo i Rostworowo. W Czerwo-
naku sprzedaz obejmowata gléwnie obreby Owinska i Bolechowo. W gminie Ste-
szew natomiast obrot koncentrowat sie w obrebach Bedlewo, £6dzZ i Srocko Mate.
W ukladzie gminnym ponadprzecietng powierzchnia gruntéw sprzedanych z zaso-
bu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa wyréznialy sie ponadto miasto Poznan oraz
gminy potozone we wschodniej i péinocno-wschodniej czesci powiatu poznanskie-
go, tj. Swarzedz, Kostrzyn, Pobiedziska i Murowana Goslina. W pozostatych gmi-
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Ryc. 4. Nabywcy gruntéw z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (wedtug wartosci
_ transakgji)
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu.

Tabela 1. Struktura obszarowa gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Pan-
stwa w Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009

Sprzedaz
Wyszczegolnienie liczba uméw powierzchnia powierzchnia

[szt.] [ha] [%]
do 1,00 ha 261 82,1773 2,8
1,01-1,99 ha 65 88,3451 3,0
2,00-4,99 57 184,6939 6,3
5,00-9,99 ha 42 293,2976 10,1
10,00-19,99 ha 51 666,7672 22,9
20,00-49,99 ha 28 891,9176 30,6
50,00-99,99 ha 3 189,2554 6,5
100,00-499,99 ha 2 513,9364 17,7
Razem 509 2910,3906 100,0

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych ANR w Poznaniu.
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nach obrot byt znacznie mniejszy i w
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W analizowanym okresie z zasobu
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sprzedano grunty za laczng kwote 98
431 130 zi. Wigkszoé¢ tej sumy
(61,4%) wuzyskano ze spieni¢zenia
gruntdw w pierwszych trzech latach
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Ryc. 5. Grunty sprzedane z zasobu Wtasno-
$ci Rolnej Skarbu Panistwa w Poznaniu i
powiecie

~2000-2009

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie da-
nych Agencji Nieruchomosci Rolnych w Po-
znaniu.
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Ryc. 6. Powierzchnia gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa w
~ Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu.
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Ryc. 7. Warto$¢ transakcji gruntami z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ANR w Poznaniu.

sprzedazy gruntéw z zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panistwa byty juz znacznie
skromniejsze. Jedynie pod koniec analizowanego okresu wplywy te ponownie
wzrosly i byl wyzsze od $redniej z wielolecia. Badanie struktury obszarowej warto-
$ci sprzedanych gruntéw wykazato, ze najwieksze $rodki (41%) uzyskano ze sprze-
dazy gruntéw posiadajacych areat w granicach od 10,00 do 49,99 ha. Znaczne do-
chody (18,3%) przyniosto takze spienigzenie ziemi rolnej, ktérej powierzchnia nie
przekraczata 1 ha (tab. 2). Sprzedaz gruntéw o duzych areatach, tzn. wiekszych niz
50 ha, miafa natomiast najmniejszy udzial (8,1%) w calosci uzyskanych przycho-
déw. Analiza rozktadu przestrzennego wartosci sprzedanych gruntéw wykazata, ze
najwieksze dochody ze sprzedazy gruntéw z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pa-
nstwa odnotowano w Poznaniu, Rokietnicy i Czerwonaku (ryc. 8). Wynosily one

Tabela 2. Struktura obszarowa wartosci gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa w Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009

Sprzedaz
Wyszczegdlnienie liczba uméw warto$é warto$é

[szt.] [zt] [%]
do 1,00 ha 261 17 994 324 18,3
1,01-1,99 ha 65 11918 000 12,1
2,00-4,99 57 9314 720 9,5
5,00-9,99 ha 42 10 895 899 11,1
10,00-19,99 ha 51 20 405 305 20,7
20,00-49,99 ha 28 20 005 532 20,3
50,00-99,99 ha 3 2 414 150 2,5
100,00-499,99 ha 2 5483 200 5,6
Razem 509 98 431 130 100,0

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych ANR w Poznaniu.
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Ryc. 8. Warto$¢ gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych ANR w Poznaniu.

odpowiednio: 27 177 274, 12 436 382 i 10 613 925 zit. Ponadprzecietne wplywy,
mieszczace si¢ w granicach 5 250 000-10 000 000 zt, uzyskano ponadto na obsza-
rach wiejskich gmin Swarzedz, Stgszew i Pobiedziska. Zdecydowanie najmniej $rod-
koéw dostarczyla natomiast sprzedaz ziemi rolnej w gminie Kleszczowo oraz na ob-
szarach miejskich gmin Pobiedziska, Kérnik i Mosina.

Ceny sprzedanych gruntéw

W analizowanym okresie przecietne ceny gruntéw sprzedawanych z zasobu Wtas-
nosci Rolnej Skarbu Panistwa na terenie Poznania i powiatu poznanskiego byty bar-
dzo zréznicowane. W najwigkszym stopniu cena zalezata od potozenia i powierzchni
sprzedawanego areatu. Zdecydowanie najwigcej ptacono za grunty o niewielkich po-
wierzchniach, najczesciej nie przekraczajacych kilkuset metréw kwadratowych, po-
tozone zaréwno w granicach miasta Poznania, jak i na terenie powiatu poznanskie-
go. Ceny tego typu ziemi byly tak wysokie, Zze w znaczacy sposéb zaburzaly
statystyke. Dlatego tez obok $redniej arytmetycznej ceny hektara obliczono wartos¢
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$rednia uwzgledniajaca powierzchnie, ktéra podlegata obrotowi (tab. 3). Analiza
struktury obszarowej cen gruntéw wykazata, ze we wszystkich przedziatach cena
ziemi w Poznaniu byla zdecydowanie wyzsza niz na terenie powiatu poznanskiego.
Jednoczesénie dla calego badanego obszaru cena hektara gruntu malata wraz ze wzro-
stem zakupywanego arealtu. Przecietna, uwzgledniajgca powierzchnie obrotu, cena
ziemi, ktérej powierzchnia nie przekraczata hektara, byta ponad dwudziestokrotnie
wyzsza od $redniej kwoty ptaconej za zakup najwiekszych, mieszczacych sie w prze-
dziale 100,00-499,99 ha, areatéw. Badanie rozkiadu przestrzennego $redniej aryt-
metycznej ceny gruntu sprzedanego w analizowanym okresie w Poznaniu i powiecie
poznanskim z zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa wykazato, ze w analizowa-
nym okresie najdrozej zbywano grunty w Poznaniu oraz w graniczacej od péinocy z
Poznaniem gminie Suchy Las (ryc. 9). W tych lokalizacjach cena m? ziemi przekra-
czata 90 zi. Nalezy zaznaczy¢, ze najwyzsze ceny w Poznaniu odnotowano w obrebie
Naramowic, natomiast w gminie Suchy Las wystepowaly one w obrebie Suchy Las.
Wspomniane obszary od poczatku lat 90. XX w. podlegaly silnym przeobrazeniom
funkcjonalno-przestrzennym. Wczesniejsza funkcja rolnicza zwigzana z Kombina-
tem Ogrodniczym PGO Naramowice oraz gruntami bylego Panstwowego Funduszu
Ziemi w gminie Suchy Las zostala wyparta gléwnie przez funkcje mieszkaniowa.
Efektem tych zmian byly wysokie ceny ziemi zbywanej z zasobu Wlasnosci Rolnej

Tabela 3. Struktura obszarowa cen gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa w Poznaniu i powiecie poznanskim w latach 2000-2009

do 1,00 1,01-1,99 2,00-4,99 5,00-9,99 10,00-19,99 20,00-49,99 50,00- 100,00-
ha ha ha ha ha ha 99,99 ha 499,99 ha

kwotaw zl 3573980 5192900 1768000 2163894 9125500 5353000 - -
powierzchnia  3,3262 6,9157 13,1300 30,6033 97,5287 44,8133 - -

Wyszczegodlnienie

w ha
\E $rednia waz. 1074502 750886 134653 70 708 93 567 119 451 - -
g w zl/ha
$redniaw 7698 565 766844 164 151 67 378 93 685 124 592 - -
zt/ha
kwotaw zt 14 420 344 6725100 7 546 720 8 732005 11279 805 14 652532 2414150 5483200
E:é) powierzchnia 78,8512 81,4294 171,5639 262,6943 569,2385  847,1043 189,2554 513,9364
e w ha
N
8. érednia waz. 182881 82 588 43988 33 240 19 816 17 297 12 756 10 669
.§ w zl/ha
& éredniaw 316 545 81 645 45575 35766 20235 17 416 12 419 10 659
zt/ha
kwotaw zt 17994 324 11 918 000 9 314 720 10 895 899 20 405 305 20005532 2414 150 5483 200
powierzchnia 82,1773 88,3451 184,6939 293,2976 666,7672  891,9176 189,2554 513,9364
w ha
§ $rednia waz. 218 969 134 903 50433 37 150 30 603 22430 12 756 10 669
b w zt/ha
$rednia w 627 665 134 352 53 896 38777 31757 25071 12 419 10 659
zt/ha

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych ANR w Poznaniu.
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Ryc. 9. Ceny gruntéw sprzedanych z Zasobu Wtlasnosci Rolnej Skarbu Panistwa w Poznaniu i
_ powiecie poznanskim w latach 2000-2009
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych ANR w Poznaniu.

Skarbu Panstwa na ww. obszarach. Grunty sprzedane w obrebie Suchy Las w mo-
mencie zbycia w 2007 r. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oznaczone byly symbolem 6MN,U, czyli przeznaczone pod zabudowe mieszkanio-
wo-ustugowy, badZ symbolem RO/MN, tzn. byly terenami upraw ogrodniczych i
gruntéw ornych rezerwowanymi docelowo pod zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinng. Grunty bylego Kombinatu Ogrodniczego PGO Naramowice w pdinocnej
czesci Poznania lezg na terenach pokrytych obowiazujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego; sg to m.in. plany ,Naramowice ul. Karpia”, , Na-
ramowice ul. Karpia — Sielawy” oraz ,Naramowice — ul. Czarnucha”. Wspomniane
plany zasadniczo przeznaczajg grunty polozone w tej dynamicznie rozwijajacej sie
cze$ci miasta pod zabudowe mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng, ustugi o$wiaty,
nauki i ogélnomiejskie.

Wysokie ceny gruntéw w badanym okresie odnotowano ponadto na obszarach
miejskich gmin Kornik i Mosina. Ceny zblizone do wartosci $redniej wystapity na-
tomiast w gminach Swarzedz, Kleszczewo, Dopiewo i Steszew. Nalezy podkreslic,
ze zasadniczy wplyw na taki stan rzeczy miala sprzedaz drogich, malych dziatek
przeznaczonych na cele pozarolnicze.
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Podsumowanie

Przeprowadzone badania wykazaly, ze najwigcej umoéw, ktérych przedmiotem byta
sprzedaz gruntéw z zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, odnotowano na
poczatku analizowanego okresu. W latach 2000-2002 zawarto ponad potowe — 287
(56%) - transakcji. Ponadto w roku 2001 wystgpito maksimum z badanego dziesie-
ciolecia. Zawarto wtedy az 117 umoéw sprzedazy gruntéw. W kolejnych latach licz-
ba tego typu transakcji ulegta znacznemu ograniczeniu i nigdy juz nie zblizyla sie
do warto$ci obserwowanych w pierwszej dekadzie XXI w.

W zdecydowanej wiekszo$¢ transakgji (93,7%) strong byly osoby fizyczne. Tak-
ze w powierzchni oraz warto$ci sprzedanych gruntéw udzial oséb fizycznych byt
dominujacy, wynosit odpowiednio 97,5% i 85,7%.

Najwiekszej liczbie uméw zawieranych na poczatku analizowanego dziesigcio-
lecia towarzyszyla sprzedaz duzych arealéw. Zaledwie w ciggu trzech pierwszych
lat sprzedano 2213,7 ha, co stanowilo ponad 3/4 catkowitej powierzchni obrotu.
W kolejnych latach powierzchnia sprzedawanych gruntéw byta juz znacznie mniej-
sza. Oscylujac w granicach od 214,4 ha w 2004 r. do niespetna 17 ha w 2007 r., nie
przekraczata 250 ha rocznie. Nalezy podkresli¢, ze w pierwszym roku analizowane-
go okresu powierzchnia gruntéw sprzedanych z zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu
Panstwa stanowila az 1/3 arealu wszystkich niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych sprzedanych w Poznaniu i powiecie poznanskim. Oznacza to, ze w
poczatkowych latach XXI stulecia sprzedaz gruntéw z zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa miala niezwykle istotny udzial w obrocie ziemia na analizowanym
obszarze.

W badanym okresie z zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa sprzedano
grunty za taczng kwote 98 431 130 zt. Wiekszos¢ tej sumy (61,4%) uzyskano ze
spieniezenia gruntéw w pierwszych trzech latach badanego dziesieciolecia. W ko-
lejnych latach $rodki pozyskane w wyniku sprzedazy gruntéw z zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa byly juz znacznie skromniejsze. Jedynie pod koniec analizo-
wanego okresu wplywy te ponownie wzrosly i byt wyzsze od $redniej z wielolecia.
Badanie struktury obszarowej wartosci sprzedanych gruntéw wykazato, ze najwie-
ksze $rodki (41%) uzyskano ze sprzedazy gruntéw majgcych areat w granicach od
10,00 do 49,99 ha. Znaczne dochody (18,3%) przyniosto takze spieniezenie ziemi
rolnej, ktérej powierzchnia nie przekraczata 1 ha.

W analizowanym okresie przecietne ceny gruntéw sprzedawanych z zasobu
Wilasnosci Rolnej Skarbu Panistwa na terenie Poznania i powiatu poznanskiego
byly bardzo zréznicowane. W najwiekszym stopniu ich cena zalezata od polozenia i
powierzchni sprzedawanego areatu

Analiza struktury obszarowej cen gruntéw wykazata, ze we wszystkich prze-
dzialach cena ziemi w Poznaniu byla zdecydowanie wyzsza niz na terenie powiatu
poznanskiego. Jednocze$nie dla calego badanego obszaru cena hektara gruntu
malala wraz ze wzrostem zakupywanej powierzchni.

Badanie rozkladu przestrzennego $redniej arytmetycznej ceny gruntu sprzeda-
nego w analizowanym okresie w Poznaniu i powiecie poznanskim z zasobu
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Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa wykazalo, ze najdrozej zbywano grunty w Po-
znaniu oraz w graniczacej od p6inocy z Poznaniem gminie Suchy Las.
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Sale of land from the treasury’s Agricultural Property Reserve
in Poznan and Poznan poviat in the years 2000-2009

Abstract: The article seeks to identify process of sale of building-free land from the treasury’s agricul-
tural property reserve in Poznan and Poznan Poviat in the years 2000-2009. A detailed analysis is made
of both, the volume of land turnover, i.e. the number of transactions concluded and the land area sold,
and its worth. Also studied is the structure of the turnover by type of purchaser. The study embraces 17
communes of Poznan poviat and the city of Poznan.

Key words: treasury’s agricultural property reserve, Agricultural Property Agency, land prices, land
turnover, land market






