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UWAGI O ROLIKSIAG I AKT HIPOTEKI POLSKIEJ Z 1818 1 1825 R'.

I. Znaczenie ksiagg i akt hipoteki polskiej dla studiéw nad przeksztalcaniem sie wlas-
no$ci gruntowej w ogdlno$ci. II. Wiasno$¢ chiopska, wilasno$¢ dworska, wlasnos§é
w miastach. III. Znaczenie poszczegélnych rodzajow ksiag hipotecznych i czeéci tych
ksigg. IV. Uwagi koncowe.

I

Zmiany spoleczno-gospodarcze i polityczne, jakie zachodzily na zie-
miach Krélestwa Polskiego w pierwszej poltowie XIX w., odbijaly sie wy-
datnie na istocie i rozwoju wlasno$ci gruntowej. W starciu starych
elementéw feudalnych z nowymi kapitalistycznymi
elementy feudalne byly zmuszone do ustepowania
miejsca kapitalistycznym. Tak wiec na odcinku prawa
wlasno$ci czasy Ksiestwa Warszawskiego, a potem Krolestwa Kon-
gresowego byly okresem stalego -rozkladu dawnych form wlasnosci
feudalnej i powstawania nowych o charakterze kapitalistycznym.

Juz konstytucja Ksiestwa Warszawskiego, konstytucja Kroélestwa Kon-
gresowego, kodeks Napoleona i francuskie ustawy sagdowe wprowadzaly
zmiany podstawowe w stosunku do niezbyt odleglych czaséw dawnej Rze-
czypospolitej. Proces ten mozna uwaza¢ za zakonczony po wydaniu ukazu
o uwlaszezeniu wloscian w 1864 r.2 i ukazu o zniesieniu stosunkéw do-
minialnych w miastach w 1866 r.3. Skutki wywolane zasadniczymi prze-
mianami gospodarczymi i spoleczno-politycznymi znalazty w ten sposob
swoj wyraz w przepisach prawa. Nie mozna jednak pomijac¢ aktywnej roli,
jakg odgrywalo francuskie prawo sadowe, a gltéwnie kodeks Napoleona.

1 Termin hipoteka polska — w tresci tego artykulu za Dutkiewiczem,
Prawo hipoteczne w Krolestwie Polskim, 1850, Jézefowiczem, Przepisy o hipo-
tekach czyli wyktad prawa hipotecznego obowiazujgcego w Krolestwie Polskim, 1873,
Glassem, Zarys prawa hipotecznego w b. Krélestwie Polskim, 1921 oraz zgodnie
z utartg na terenie Kroélestwa Kongresowego terminologia z czaséw obowigzywania
ustaw hipotecznych z 1818 i 1825 r. jest uzyty nie na oznaczenie hipoteki sensu
stricto — ale oznacza systemat hipoteczny oparty o przepisy prawa o ustalaniu
wtasno$ci ddbr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach z 1818 r. i prawa o przy-
wilejach i hipotekach z 1825 r.

2 Dz. Praw, t. 62, s. 5,

3 Dz, Praw, t. 66, s. 27,
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zapisywano ograniczenia wilasnosci, miedzy innymi dzierzawy wieczyste
itp., co jak juz o tym wyzej wspomniano, odnos$nie do débr ziemskich zda-
rzalo sie tylko wyjatkowo.

W ksiedze umow, uzasadniajgcej i uzupelniajacej tres¢ wykazu hipo-
tecznego, podkre§li¢ trzeba znaczenie protokotu pierwiastkowej regulacji
hipotecznej. Zgodnie z art. 29 prawa z 1818 r. wiasdciciel nieruchomosci
i inni zainteresowani winni sie byli zglosi¢ przed wtadza hipoteczna, podaé¢
swe prawa do nieruchomosci oraz zlozy¢ wlasciwe dokumenty !3.Dlatego to
protckdl zawiera wnioski zainteresowanych wraz z uzasadnieniem.

Znaczenie tych protokoldw polega na tym, ze znalez¢ w nich mozna
wiele wiadomosci o pogladach stron zainteresowanych na zakres i $cie-
¢nienia wiasnos$ci, na uprawnienia dziedzicéw itp. Poglady te, formutowane
przez zainteresowanych, a czesto przez ich zastepcéw prawnych wzglednie
przedstawicieli Prokuratorii Generalnej Krélestwa Polskiego, sg szczegd!-
nie interesujace, o ile pochodzity od wtascicieli débr i przedstawicieli lud-
nosci od nich zaleznej. Z protokotéow tych widaé, jak inaczej patrzyli na
swoje wzajemne obowiazki mp. dziedzice i mieszkancy miast prywatnych.
Wyjatkowo w ksiegach uméw spotika¢ mozna uklady zawierane z dziedzi-
cami na podstawie reform Wielopolskiego.

Znaczenie zbioru dokumentéw wyplywa z faktu, ze zbiér ten zawiera
akta w oryginatach lub urzedowych odpisach, uzasadniajgce tresé¢ wykazu
hipctecznego, wzglednie akta tylko zalgczone do umoéw nawet nie zatwier-
dzonych, sporzadzonych w ksiedze wieczystej. Nieraz sg to dokumenty
tyczace sie stosunkéw w dawnej Rzeczypospolitej szlacheckiej, oswietlajace
geneze interesujgcego nas zagadnienia, nieraz zaginione przywileje loka-
cyjne miast, uktady miedzy miastami a dziedzicami w oryginalach, wyroki
z interesujacymi uzasadnieniami z procesdéw miedzy dziedzicami i mia-
stami itp. Niektére z nich sa rzeczywistymi unikatami.

W kazdym zbiorze dokumentéw znalezé mozna tabele likwidacyjne
miast prywatnych i wsi, nalezacych do odnoé$nych débr wraz z zalacznikami.

Iv.

Z rozwazan powyzszych przeprowadzonych na tle cech charakterystycz-
nych ksigg i akt hipoteki z 1818 i 1825 r. oraz na tle ich tresci zdaje sie wy-
nikaé¢ wyraznie znaczenie tych ksiag jako waznego zrdédta do studiow nad
przeksztalcaniem sie wlasno$ci gruntowej w Krolestwie Kongresowym

13 Np. protekoét pierwiastkowej regulacji dobr Ratoszyn odno$nie do miasta
Chodla w powiecie lubelskim i débr Kurdéw w powiecie pulawskim odno$nie do
miasta Kurowa.
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w okresie formujacego sie kapitalizmu. Silnie uwydatniajacy sie spoteczno-
gospodarczy aspekt tych ksigg nie pomniejsza momentéow prawno-histo-
rycznych, ale raczej mocniej wigze je z zyciem O6wczesnym. To byloby
stwierdzenie podstawowe. ,

Nalezy jednak podnie$é i pewne zastrzezenia. Przede wszystkim zastrze-
zenie pierwsze. Przy Kkorzystaniu z omawianych ksiag hipotecznych nie
rmozna zapominaé, iz trese ich, jak to juz bylo akcentowane, czasem moze
nie odzwierciedla¢ pelnego obrazu rzeczywistych stosunkow, tyczacych sie
przeksztalcania sie wlasnosci gruntowej z powodu mocniejszej pozycji kla-
sowej glownego zainteresowanego trescig ksiag, tj. szlachty-ziemian. Duze
znaczenie ma tez fakt, 1z wiekszos¢ tych, ktérzy stosowali prawo hipo-
teczne, byla w pierwszej potowie XIX w. klasowo zwigzana ze szlachta-
ziemianami.

Po drugie, prawo hipoteczne polskie pozwalato uwazaé¢ kazdego nie zgla-
szajgcego sie w terminie ze swoimi prawami do hipoteki za jakby zrzeka-
jacego sig¢ prawa rzeczowego przy zachowaniu prawa osobistego.

Po trzecie, z istoty urzadzen hipotecznych z 1818 i 1825 r. wynikato, iz
wszelkie czynnos$ci hipoteczne byly wykonywane na wniosek zaintereso-
wanych. Brak wiec wpisu moégt by¢ wynikiem braku wnicsku i nie zawsze
mozna to traktowaé jakc nieistnienie prawa.

Momenty te nabierajg tym wyrazniejszego znaczenia, jeéli sie wezmie
pod uwage brak przymusu regulacji hipotek dla mniejszej wlasnosci oraz
malg w pierwszej polowie XIX w. znajomos$¢ nowego prawa hipotecznego
ws$réd klas uciskanych. Wskutek tego wiele praw rzeczowych specjalnie
tej grupy ludno$ci nie weiggnieto do ksigg hipotecznych. Niezaleznie za$
od tego wielka ilo§¢ nieruchomosci nie posiadata swych ksigg hipotecznych
i przeksztalcanie sig wlasnosci na tym odcinku jesteémy zmuszeni oceniaé
tylko wedtug tresci wpisdw hipotecznych w ksiegach wielkiej wlasnoéci,
z ktéra byly one zwigzane.
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Résumé

I — Les changements de caractére socialo-économique et politique survenant
au Royaume du Congres influaient, a I’époque du capitalisme naissant, sur la
modification des formes de la propriété fonciére. La législation — en particulier
celle relative aux tribunaux — basée sur le modéle frangais, jouait un role
actif dans ce processus. Celui-ci, s’étant manifesté au début du XIX siécle,
prit fin dans les années des ukases abolissant le servage (1864, 1866).






