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Przestrzenny wymiar dogeszczania zabudowy
na wielkich osiedlach mieszkaniowych
w Poznaniu po 1989 roku!'

Zarys tresci: Przestrzen wielkich osiedli mieszkaniowych w Polsce po 1989 r. podlega
dynamicznym przemianom. W wyniku urynkowienia systemu obrotu nieruchomoscia-
mi obszary, ktérych celowo nie zagospodarowano, badz te, na ktérych zainwestowanie
ze wzgledu na kryzys odlozono w czasie, staja si¢ miejscem presji inwestycyjnej. Nowa
zabudowa, ktéra w wyniku tego powstaje, zaburza oryginalne uktady urbanistyczne. Ce-
lem badania bylo okreélenie skali procesu dogeszczania zabudowy na wielkich osiedlach
mieszkaniowych w Poznaniu. Badanie zostalo przeprowadzone za pomocg inwentaryzacji,
podczas ktérej dokonywano lokalizacji nowej zabudowy powstalej po 1989 r. na wyzna-
czonych obszarach badawczych obejmujacych wielkie osiedla mieszkaniowe. Stwierdzono
istnienie zjawiska na 17 z 25 badanych osiedli, gdzie pojawilo si¢ 91 nowych budynkéw.

Stowa kluczowe: wielkie osiedla mieszkaniowe, Poznan, inwentaryzacja, doggszczanie
zabudowy, urbanistyka

Wprowadzenie

Transformacja spoleczno-gospodarcza w Polsce z przetomu lat 80. i 90. XX w.
doprowadzita do znaczacej zmiany zasad gospodarowania przestrzenig. Uwol-
niony zostal potencjal sektora prywatnego w budownictwie mieszkaniowym
przy stopniowym wycofywaniu si¢ sektora publicznego oraz istniejacym tzw.
gltodzie mieszkaniowym. Ta niepubliczna dziatalno$¢ pojawila sie¢ na obszarach
osiedli mieszkaniowych zaplanowanych we wcze$niejszym okresie ustroju spo-
teczno-gospodarczego, ale niezagospodarowanych w calosci. Przetozyto sie to na

! Artykul powstal na podstawie fragmentéw pracy magisterskiej pt.: ,Dogeszczanie zabudowy na
wielkich osiedlach mieszkaniowych w Poznaniu po 1989 roku”, obronionej przez autora artykutu
w czerwcu 2020 1.
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rozbudowe osiedli poprzez m.in. dogeszczanie zabudowy, ktére charakteryzowa-
to sie np. zmiang dotychczasowego przeznaczenia terenu na inne funkgje.

W literaturze pojecie w postaci ,,dogeszczania zabudowy” pojawia sie zardéw-
no w analizie przestrzenno-spotecznej (Degorska 2004, Celinska-Janowicz 2010,
Oweczarek 2013, Werner 2013, Zaniewska 2013, Hotuj, Hotuj 2016, Mantey 2016,
Tomecka, Korzeniowska 2017), jak i w pracach praktycznych i projektowych
(Drzewiecki, Wrébel 2007, Drzewiecki 2008, Bradecki, Stengel 2010, Januchta-
-Szostak 2017). Jednak Zzaden z wymienionych powyzej autoréw nie przywoluje
definicji tego pojecia. W Stowniku jezyka polskiego odnajdujemy definicje stowa
,dogeszcza¢” rozumiang jako ,zwigkszy¢ gestos¢ jakiej$ substancji”? w polskim
ustawodawstwie prézno szukaé pojecia gesto$¢ zabudowy, zamiast niego poja-
wia sie pojecie intensywno$¢ zabudowy?. Zatem pojecie dogeszczania zabudowy
wydaje sie zazwyczaj uzywane mocno intuicyjnie, ale, co ciekawe, we wszyst-
kich wymienionych przypadkach w sposéb tozsamy. Przez dogeszczanie zabudo-
wy autor tego artykulu rozumie powstawanie nowej zabudowy niewynikajacej
z pierwotnych planéw realizacyjnych osiedli. Konieczne jest przedstawienie jesz-
cze jednego podstawowego ustalenia terminologicznego, ktére dotyczy obszarow
zabudowy wielkoplywowej, popularnie okreslanych mianem blokowisk. Na po-
trzeby tego artykutu autor postanowil uzywac terminu ,,wielkie osiedla mieszka-
niowe”, za ktére uwaza przestrzennie wyodrebnione znacznej wielkosci obszary
dominujgco zagospodarowane przez zabudowe mieszkaniowa wykonana w tech-
nologii prefabrykowanej powstate w latach 1945-1989*.

Celem artykulu jest przedstawienie wynikéw badan nad skala procesu do-
geszczania zabudowy na wielkich osiedlach mieszkaniowych w Poznaniu. Osie-
dla te stanowia znaczaca strukture przestrzenna w miescie oraz istotny element
zasobow mieszkaniowych w Poznaniu, ale réwniez w innych miastach Europy
Srodkowo-Wschodniej. Przektada sie to na potrzebe analiz w réznych skalach
geograficznych tego typu form mieszkalnictwa w celu lepszego zrozumienia roz-
woju spoleczno-przestrzennego w miastach postsocjalistycznych (Temelova i in.
2010). Zaprezentowany w pracy zakres czasowy to lata 1989-2019. Na poczatku
artykutu przedstawiono zarys przemian wielkich osiedli mieszkaniowych w Pol-
sce po 1989 r., nastepnie scharakteryzowano obszar badan, w tym uporzadkowa-
no nazewnictwo omawianych osiedli. W kolejnej czesci zaprezentowano wyniki
badan, a calo$¢ koniczy podsumowanie.

2 https://sjp.pwn.pl/szukaj/dog%C4%99szczanie.html (dostep: 27.02.2020).

® Art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717).

*  Jak pokazata Borowik (2003), niezwykle trudno jest wybra¢ jedng definicje, a nawet termino-
logie dla obszaréw popularnie nazywanych blokowiskami. Do podobnych wnioskéw dochodzi
Szafranska (2016), ktéra wskazuje brak jednorodnego podejscia do definicji osiedli w miastach
postsocjalistycznych.
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Metody i materialy

W opracowaniu wykorzystano dwa rodzaje Zrédet informacji — pierwotne oraz
wtorne. Do zZrédet pierwotnych nalezy zaliczy¢ wszelkie informacje pozyskane
poprzez przeprowadzone na potrzeby tej pracy badania inwentaryzacyjne (infor-
magcje o lokalizacji, typie, funkcji budynkéw powstatych na osiedlach po 1989 r.).
Na potrzeby badania wykorzystano metode inwentaryzacji terenowej, ktorg
wsparto inwentaryzacja opartg na zdjeciach satelitarnych oraz zasobach karto-
graficznych Portalu Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Poznania prowa-
dzonego przez Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ (sip.geopoz.pl).
Do Zrodet wtérnych nalezy zaliczy¢ opracowania naukowe i specjalistyczne oraz
zdjecia satelitarne i materialy kartograficzne, akty prawne.

Pierwszym etapem badan byly studia literaturowe, ktére pozwolity zapoznaé
sie z dotychczasowymi badaniami nad wielkimi osiedlami mieszkaniowymi za-
réwno w Poznaniu, jak i w Polsce. Kolejnym krokiem byly badania inwentaryza-
cyjne, ktére przeprowadzono na dwa sposoby: (1) poprzez fizyczng inwentary-
zacje budynkéw na osiedlach wyznaczonych wczeséniej do badania oraz (2) przy
uzyciu zdje¢ satelitarnych i lotniczych dostepnych w Internecie (przede wszyst-
kim z zasobow Google Earth). Informacje przestrzenne zostaly opracowane za
pomocg oprogramowania QGiS.

Przemiany wielkich osiedli mieszkaniowych w Polsce
po 1989 r.

Po 1989 r. w Polsce trwa proces przeksztalcania sie miast z socjalistycznych, po-
przez poprzemyslowe, w miasta zglobalizowane. Jest jednym z elementéw trans-
formacji ustrojowo-gospodarczej, ktéra trwa od poczatku lat 90. XX w. Miasto
socjalistyczne, jak zauwaza Wectawowicz (2003), jest specyficzna forma miasta
przemyslowego, jednak umiejscowiona w systemie centralnego planowania,
a nie gospodarki rynkowej. Po uwolnieniu gospodarki z uwarunkowania syste-
mu centralnie planowanego to ekonomia zaczyna decydowac o podziale spotecz-
nym. Miasto poprzemyslowe przeksztalca si¢ z osrodka produkcji przemystowej
w o$rodek ,produkcji” wiedzy, informacji. Miasta zglobalizowane to nie tylko
megamiasta, ale tez o$rodki nizszych rzedu. Zaczynajg w nich odgrywac role
podzialy kulturowe, jezykowe i etniczne. To te miasta adaptujg masowa kulture
i staja sie siedzibami miedzynarodowych korporacji (Wectawowicz 2003). W tych
typach miast odmienny jest dominujacy typ spoleczenstwa oraz inaczej ksztattuje
sie forma roli panstwa (tab. 1).

Réwnolegle odbywa sie przeksztalcanie elementéw struktury miast takich
jak na przyklad osiedla. W przypadku wielkich osiedli mieszkaniowych zmiana
osiedli z ideowych socjalistycznych w postsocjalistyczne rozpoczela sie w Polsce,
w przeciwienstwie do innych krajow socjalistycznych, jeszcze przed upadkiem
autorytarnego systemu. W obliczu kryzysu polityka mieszkaniowo-przestrzenna
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Tabela 1. Fragment typologii miast wedtug Wectawowicza (2003)

Zasada podzia- Decydujaca funk-

Typ miasta Dominyj ay b Zasada podzia- téw kultural- cja spoleczno- Rola
spoleczenstwa  lu spolecznego : panstwa
nych -ekonomiczna
Miasto socja- Spoleczenstwo  Status ideolo- Uwarunkowa- Funkgja kon- Petna
listyczne socjalistyczne  giczny, pozycja nia historycz-  trolna, funkcja kontrola
na rynku pracy ne, dostep do  wykonawcza
wladzy
Miasto po-  Spoleczenstwo  Status ekono- ~ Wyksztalcenie Produkgcja infor-  Regulacyjna
przemyslowe kapitalistyczne, miczny, status etnicznos¢ magcji i wiedzy
postindustrialne wiedzy, status
etniczny
Miasto zglo- Spoleczenstwo  Status wiedzy  Globalizacja Produkcja infor-  Regulacyjna
balizowanie  globalne i dostepu do kultury, ada- magji i wiedzy,
informacji ptacja kultury  zarzadzanie
masowej i kontrola

Zrodto: Wectawowicz (2003).

coraz gorzej radzifa sobie z realizacjq zalozen, co przektadato sie np. na segrega-
cje przestrzenng (Wectawowicz, 2003). Na poczatku przemian w kraju stawiano
tezy, ze podobnie jak w krajach Europy Zachodniej osiedla blokowe zamienig sie
w slumsy (Celinska-Janowicz 2010), co w Polsce sie nie dokonato ze wzgledu
na duzg luke w zasobach mieszkaniowych. Co wiecej, prowadzona jednostko-
wa analiza na przyktadzie Lublina wskazuje, ze zabudowa z wielkiej plyty do-
brze sobie radzi w warunkach rynku mieszkaniowego. Problemy techniczne sg
rownowazone przez dobra infrastrukture spoleczng oraz lepsze skomunikowane
(Zyga 2014). W tym kontekscie nalezy podkresli¢, ze migracja na przedmiescia
nie dotkneta w duzym stopniu osiedli socjalistycznych, wtasnie m.in. ze wzgledu
na dobre skomunikowanie (Gérawski, Wendt 2019). Byly rowniez podejmowane
dzialania, ktére miaty zapobiec degradacji przestrzeni osiedli. Przykladem moze
by¢ walka z monotoniga osiedli (Wectawowicz, Watorska-Dec 2013), ktéra wielo-
krotnie konczyta sie tak zwana , pasteloza”, czyli zjawiskiem zwiazanym z malo-
waniem budynkéw wieloma barwami jednoczesnie po zakonczonej termomoder-
nizacji (Drozda 2017, 2018).

W wyniku procesu transformacji gospodarczej budownictwo wielkoptytowe
staneto w obliczu swobodnego dzialania rynku nieruchomosci, a system miesz-
kaniowy w Polsce przeszed! szybka i catkowita transformacje (szokowg) (Droz-
da 2016). Pojawienie si¢ popytu (Drozda 2016) i podazy pozwolilo gospodar-
stwom domowym na podejmowanie bardziej swobodnych decyzji o lokalizacji
miejsca zamieszkania. Poczatek lat 90. XX w. przyniést rowniez likwidacje ,,fa-
bryk doméw” ze wzgledu na wycofanie sie panstwa z zapewnienia masowego
mieszkalnictwa (Debowski 2012). Sektor publiczny, odpowiadajac na potrzebe
zapewnienia mieszkan, wspieral prywatna inicjatywe, np. poprzez liberalizacje
prawa planowania przestrzennego, likwidujac normatywy mieszkaniowe (Droz-
da 2016).

Koniec wieku XX to jednocze$nie poczatek okresu rozbudowy osiedli bloko-
wych o pojedyncze bloki lub cate zespoly blokowe (Kotus 2007). Wraz z tym
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pojawia si¢ grodzenie oraz inne formy izolacji, takie jak domofony czy ochrona
i powstaja osiedla zamkniete (gated communities), ktére powodujg ograniczenia
dostepnosci w przestrzeni, czesto doprowadzajac do zawlaszczenia przestrze-
ni publicznych (Kotus 2007, Szafranska 2012), co uniemozliwia powstawanie
wiezi miedzy nowymi i starymi mieszkancami. Z drugiej strony nowa zabudo-
wa mieszkaniowa na wielkich osiedlach mieszkaniowych wedtug Szafranskiej
(2012) prowadzi do poprawy struktury spotecznej i fizycznej, tym samym do
gentryfikacji obszaru osiedla. Istotnym procesem, ktéry zachodzi na przestrze-
niach wielkich osiedli mieszkaniowych, jest sakralizacja (Szafranska 2012). Jak
podaje Jazdzewska (2010) za Matloviciem (2000), zjawisko to mozna postrzegac
w dwoch ujeciach: sensu stricto (powstawanie obiektéow kultu religijnego) oraz
sensu largo (obiekty wspierajace kult religijny: sale katechetyczne, szkoly, plebanie
itp.). Poniewaz na osiedlach blokowych nie byto miejsc przewidzianych pod bu-
dowe obiektéw sakralnych, nowa zabudowa zajmowala tereny rekreacyjne badz
polozone na skraju osiedli (Jazdzewska 2010)°.

Istotnym problemem odziedziczonym po poprzednim systemie jest niedo-
stateczna liczba miejsc parkingowych, ktéra, jak juz woéwczas dostrzegano, nie
odpowiadata na zapotrzebowania mieszkancéw w epoce wzrastajgcego znacze-
nia motoryzacji indywidualnej (Chmielewski, Mirecka 2007). Innym powaznym
wyzwaniem jest brak odpowiedzialnosci mieszkancéw za wspélne przestrzenie,
czego nie rozwigzala nawet prywatyzacja wiekszosci zasobéw mieszkaniowych
i przeksztalcenie we wspolnoty mieszkaniowe (Weclawowicz, Watorska-Dec
2013). W sferze spotecznej nalezy réwniez pamietac o niskiej jakosci i ubogosci
oferty wydarzen kulturalnych i spolecznych (Wectawowicz, Watorska-Dec 2013),
co przektada sie m.in. na niemozno$¢ zawiazywania wiezi miedzy mieszkancami.

Wraz ze starzeniem si¢ tkanki materialnej osiedli (budynkéw i infrastruktury)
postepuje proces starzenia sie ich mieszkancéw. Starzejacy sie mieszkancy na sta-
rzejacym sie osiedlu stajg sie zaktadnikami swoich niedostosowanych mieszkan.
Wynika to tez z brakéow w strukturze programowej osiedli, tj. braku ofert wy-
poczynku dla senioréw, niedostepnych przestrzeni osiedli (Kimic 2016). Szcze-
goélnym problemem jest wiasnie niedostosowanie przestrzeni do réznego typu
uzytkownikéw — opiekunéw z dzie¢mi, osob starszych czy oséb z niepetnospraw-
nosciami (Chmielewski, Mirecka 2007). Prowadzi to do oslabienia relacji miedzy
réznymi grupami spolecznymi i we wlasnej. Przyktadem moze by¢ wykluczanie
senioréw z przestrzeni, a nieobecno$¢ senioréw w przestrzeni moze prowadzié
do obnizenia bezpieczenstwa okolicy, poniewaz to oni prowadza tzw. spoleczny
dozér (Kimic 2016).

Przeksztalcenia wielkich osiedli mieszkaniowych w Polsce sa procesami, ktére
zachodza od poczatku ich istnienia. Nalezy przyja¢, ze wigkszo$¢ pierwotnych
zalozen zaréwno tych polityczno-ideologicznych, architektonicznych, urbani-
stycznych, jak i spoleczno-ekonomicznych nie zostala zrealizowana lub ich re-
alizacja zostata wypaczona. Taka sytuacja moze prowadzi¢ do powstania stanow

®  Ciekawa publikacja w zakresie sakralizacji przestrzeni Polski rozwijajacg watek tego zjawiska na
wielkich osiedlach mieszkaniowych jest ksiazka ,, Architektura VII Dnia” Cichonskiej i in. (2016).
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kryzysowych w niektérych aspektach, co bedzie si¢ przekiadato na degradacje
osiedli. Probujagc podsumowaé problematyke przemian wielkich osiedli miesz-
kaniowych, nalezy zwréci¢ przede wszystkim uwage na problemy, z jakimi bo-
rykaja sie te osiedla. Odpowiedzig na wyzwania pojawiajace sie¢ w przestrzeni
osiedli jest tworzenie kompleksowych programéw modernizacyjnych. Moderni-
zacja osiedli jest problemem na duzg skale (Chmielewski, Mirecka 2007), a ze
wzgledu na istniejacy deficyt mieszkan nie mozna pozwoli¢ sobie na likwidacje
tych zatozen i ponowne wytwarzanie przestrzeni, tym razem w duchu Nowego
Urbanizmu (Komar 2014). Potencjalne sposoby rozwigzania problemu mozna
poszukiwaé w dziataniach podejmowanych na terenie bylej Niemieckiej Repu-
bliki Demokratycznej. Powstawaly tam kompleksowe programy, ktére byty reali-
zowane przy wsparciu panstwa i udziale samorzadu (Celinska-Janowicz 2010).
Obecnie istniejace spétdzielnie mieszkaniowe maja instrumenty oraz $rodki do
prowadzenia modernizacji osiedli — jednak sg to dziatania w sferze jedynie tech-
niczno-estetycznej przy rezygnacji z dziatan na rzecz lokalnych spotecznodci czy
przedsiebiorcéw. Istotne jest tworzenie na wyzszym poziomie zarzadzania narze-
dzi pozwalajacych na poprawe jako$ci zycia mieszkancow, umozliwiajgcych kon-
struowanie wieloletnich strategii modernizacyjnych.

Ogodlna charakterystyka obszaru badan

Badane osiedla sa rozmieszczone w réznych cze$ciach miasta Poznania (ryc. 1)
— glownie pdinocnej, wschodniej oraz
zachodniej. Kierunek tej rozbudowy
miasta zostal okre$lony jeszcze w la-
tach 40. XX w. Ustalono woweczas,
ze do roku 1960 zabudowa bedzie
skupia¢ sie wokét juz istniejacej, aby
mozna byto korzysta¢ z obecnej in-
frastruktury komunalnej, a od 1960 r.
beda powstawaly zupelnie nowe dziel-
nice mieszkaniowe (w sumie dla 150
tys. nowych mieszkancow). Poczatek
powstawania wielkich osiedli miesz-
kaniowych w Poznaniu to koniec lat
50. XX w. i podjecie budowy osiedla
Karola Swierczewskiego na Grunwal-
dzie (obecnie os. Ksiedza Jerzego Po-

(3 Miesto Poznaf pietuszki). Osiedle to bylo réwniez
B (okalizacja badanych osiedli . . ,
= pierwszym w Poznaniu, ktére powsta-

walo w technologii uprzemystowione;j.
, Kolejnymi obszarami zabudowy w ra-
Znaniu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie open- mach planu ogélnego ZagOSPOdaro'
streetmap.org. wania przestrzennego Poznania z lat

Ryc. 1. Lokalizacja badanych osiedli w Po-
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1945-1946 byly Raszyn i Goérczyn. Nastepna dekada to budowa nowej dzielnicy
mieszkaniowej na Ratajach przeznaczonej dla 150 tys. mieszkancow, a lata 70.
i 80. to rozbudowa miasta w tzw. Pétnocnym Pasmie Rozwojowym — Winogrady
i Pigtkowo (Kodym-Kozaczko 2018).

Préba nazywania poszczegdlnych osiedli w Poznaniu wymusza potrzebe usys-
tematyzowania (tab. 2). W 2010 r. Rada Miasta Poznania wprowadzila nowy

Tabela 2. Badane wielkie osiedla mieszkaniowe w Poznaniu

Obiegowo
funkcjonu-
miasta
Poznania

Rataje osiedle Rataje osiedle Piastowskie 1966-?
osiedle Rataje osiedle Jagiellonskie 1969-?
osiedle Rataje osiedle O$wiecenia 1973-7?
osiedle Rataje osiedle Powstan Narodowych lata 70. XX w.
osiedle Rataje osiedle Rzeczypospolitej lata 70. XX w.
osiedle Rataje osiedle Bohateréw I Wojny Swia-  lata 70. XX w.

towej

osiedle Rataje osiedle Armii Krajowej lata 70. XX w.

Chartowo  osiedle Chartowo osiedle Czecha 1975-7?
osiedle Chartowo osiedle Rusa 1977-7?
osiedle Chartowo osiedle Lecha 1974-?
osiedle Chartowo osiedle Tysiaclecia lata 70. XX w.

Zegrze osiedle Zegrze osiedle Orta Biatego 1977-7?
osiedle Zegrze osiedle Stare Zegrze 1977-7?
osiedle Zegrze osiedle Polan 1977-?

Pigtkowo  osiedle Pigtkowo osiedle Bolestawa Chrobrego 1977-1991
osiedle Jana II Sobieskiego osiedle Jana III Sobieskiego 1979-1987
i Marysienki
osiedle Pigtkowo osiedle Stefana Batorego 1987-1992
osiedle Pigtkowo osiedle Bolestawa Smiatego 1984-1983

Winogrady osiedle Winogrady Potudnie osiedle Pod Lipami 1968-1973
osiedle Nowe Winogrady osiedle Kosmonautéw 1973-1976,
Wschéd 1980-1981
osiedle Nowe Winogrady Péinoc osiedle Wichrowe Wzgdrza 1974-1981

osiedle Zwycigstwa 1977-1984

osiedle Winogrady Poludnie osiedle Przyjazni 1970-1979
osiedle Grunwald Poludnie osiedle Mikotaja Kopernika 1976-1984

Debina osiedle Zielony Debiec osiedle Debina 1977-1989
osiedle Grunwald Pdlnoc, osie-  osiedle Ksiedza Jerzego 1958-1967

dle Grunwald Potudnie

Popietuszki

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Zagérski (2008); sip.geopoz.pl, Blaszak-Zbierska (1995),
Ksigzkiewicz-Bartkowiak (2018), Kodym-Kozaczko (2018).
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podzial na jednostki pomocnicze miasta®, z drugiej strony w przestrzeni miasta
uzywane sa nazwy funkcjonujace obiegowo, a z trzeciej w koncu strony sg nazwy
adresowe. To powoduje, ze dla przyktadu osiedle Pod Lipami znajduje si¢ na tere-
nie jednostki pomocniczej miasta Poznania ,,0siedle Winogrady Poludnie”, ktéra
z kolei lezy w czedci miasta nazywanej przez mieszkancow ,Winogradami”.

Wyniki inwentaryzacji zjawiska dogeszczania zabudowy

W efekcie badan inwentaryzacyjnych, analizy zasobéw map i zdje¢ satelitarnych
oraz publikacji na badanych osiedlach zinwentaryzowano w sumie 91 budynkéw
(ryc. 2). Zjawisko dogeszczania zabudowy wystepowalo na 17 z 25 badanych
osiedli. Najwiecej inwestycji powstaltych po 1989 r. zinwentaryzowano na osiedlu
Stare Zegrze” — 32 obiekty.

Na Pigtkowie zewidencjonowanych zostato 20 inwestycji. Najwigcej na osie-
dlu Stefana Batorego — 9, nastepnie na osiedlu Bolestawa Smiatego — 7, osiedlu
Boleslawa Chrobrego — 3, a najmniej na osiedlu Jana III Sobieskiego — 1. Orygi-
nalna struktura przestrzenna osiedla Stefana Batorego zostala zaburzona m.in.
przez budowe sklepu wielobranzowego Aldi, bloki Poznanskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego®, zabudowania parafii Narodzenia Panskiego (ko$ciol,
plebania i dzwonnica)?, inwestycje dewelopera JAKSBUD wzdtuz ulicy Opien-
skiego oraz inwestycje TK Invest — ,,Skwer Jagiellonki”. Polozone w potudniowej
czesci Piatkowa osiedle Bolestawa Smialtego zostalo po 1989 r. uzupetnione przez
cztery inwestycje mieszkaniowe budownictwa wielorodzinnego (Gtaz 2018), bu-
dowe sklepu Biedronka oraz ko$ciola pw. $w. Stanistawa BM'° wraz z zabudowa-
niami przyleglymi. Dwie z czterech inwestycji mieszkaniowych zostaly zrealizo-
wane z wykorzystaniem technologii prefabrykowanej po 1990 r. (Modrzejewski
1998). Na osiedlu Bolestawa Chrobrego po 1989 r. struktura przestrzenna zosta-
ta uzupetniona dwoma budynkami mieszkalno-ustugowymi (w potudniowej cze-
$ci osiedla) oraz jednym mieszkalnym (w pdtnocnej). W 1991 r. na osiedlu Jana
III Sobieskiego znajdujacym si¢ w péinocnej czesci Pigtkowa ukonczono koscidt
pw. Milosierdzia Bozego!'!. Na Winogradach zinwentaryzowano 13 obiektéw -
ingerencji w oryginalne zalozenia osiedli. Na osiedlu Zwyciestwa nowsa tkanke
osiedlowg stanowia: kosciét Matki Boskiej Zwycieskiej'?, budynek ustugowy
w poludniowej czesci oraz kompleks nowych budynkéw zbudowanych przez PSM
(osiedle Zwyciestwa 5G-5N), Osiedlowy Dom Kultury ,Wiktoria” (Gtaz 2018).
Dwie inwestycje zostaly zinwentaryzowane na osiedlu Wichrowe Wzgdrze. Sg

¢ Uchwata nr LXXX/1202/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie Sta-
tutu Miasta Poznania.

7 W tym przypadku nalezy rozumie¢ jednostka pomocnicza miasta Poznania.

8 Poznanskie TBS-y dostaly grunty pod budowe nowych mieszkan (https://poznan.wyborcza.pl/
poznan/1,36001,1056874.html; dostep: 27.04.2020).

®  http://architekturaZdnia.com/ (dostep: 27.04.2020).

10 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).

' http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).

12 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
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Leganda
") granica miasta Poznania  zinwentaryzowane inwestyce 0 1 2 3 km
lokalizacja badanych osiedli @ mieszkalne I
—— gtdwne drogi B mieszkalno-ustugowe
@ ustugowe
4 sakralne

Ryc. 2. Zinwentaryzowane inwestycje
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie openstreetmap.org oraz badan inwentaryzacyjnych.

to sklep Biedronka oraz kosciot Wniebowstapienia Panskiego'. Osiedle Ko-
smonautéw zostalo uzupeinione przez kosciét Swietych Anioléw Strézéw!.
W centrum osiedla Przyjazni powstal w 2010 r. wiezowiec (Gtaz 2018). Obszar

13 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
4 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
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Chartowa zostal doposazony w trzy koscioly: Swietego kukasza Ewangelisty's
(osiedle Rusa), Swietego Marka Ewangelisty'® (osiedle Czecha) oraz Chrystusa
Najwyzszego Kaplana!” (osiedle Lecha). Po 1989 r. powstaly rowniez trzy bu-
dynki mieszkalne oraz jeden mieszkalno-ustugowy, wéréd ktérych wyréznia sie
owalny Chartowo Tower (Gtaz 2018). Najwigcej nowych inwestycji — 32 — po-
jawito sie na Zegrzu. Najwigkszy udzial ma zabudowa wielorodzinna, tworzaca
catkowicie nowa tkanke wewnatrz osiedla Stare Zegrze (Gtaz 2018). Sg to rézne
inwestycje duzych poznanskich deweloperéw, takich jak Agrobex, UWI i RBW.
Catos¢ uzupetniajg dwa koscioty wraz z zabudowaniami towarzyszacymi: ko$ciét
Maryi Bogurodzicy (osiedle Stare Zegrze)'® (Glaz 2018), koéciét Swietego Ma-
teusza Apostola i Ewangelisty (osiedle Orla Bialego)'®. Na osiedlu Piastowskim
zinwentaryzowane inwestycje mieszkaniowe znajduja si¢ w poludniowo-zachod-
niej czesci osiedla, a kosciét Nawrécenia Swietego Pawta® w centralnej. Na osie-
dlu Mikotaja Kopernika zinwentaryzowano tylko dwie inwestycje: pawilon han-
dlowo-ustugowy oraz Kosciot Swietej Rodziny?!. Ostatnim obszarem, na ktérym
stwierdzono pojawienie sie ingerencji w oryginalny uktad zabudowy, jest osiedle
Ksiedza Jerzego Popieluszki. Sklada si¢ na to kompleks wybudowany przez firme
Ataner we wschodniej cze$ci, kompleks ustugowy w pétnocnej czesci osiedla oraz
koéciot Swietego Jerzego® w zachodniej czesci.

Mozna réwniez podjaé probe okreslenia czasowego wystepowania zjawiska
dogeszczania zabudowy na omawianych osiedlach. Jednak brak jest ogdlno-
dostepnych zespotéw danych pozwalajacych dokonywac tego typu analiz dla mia-
sta Poznania. O ile w kontek$cie postepujacej sakralizacji dane mozna pozyska¢
z projektu architektura7dnia.com, to w przypadku pozostalych inwestycji mozna
sie wspierac jedynie artykulami prasowymi badz archiwalnymi stronami inwesto-
row (pod warunkiem, ze nadal sa dostepne) lub archiwalnymi zdjeciami satelitar-
nymi. Jednak réwniez te dane sg niepelne, czesto informuja jedynie o rozpoczeciu
prac czy planowanym terminie ukonczenia oraz ewentualnie o pojawiajacych sie
lokalnych konfliktach. Zgromadzone dane pozwolily na zagregowanie nowych
budynkéw w trzy okresy (tab. 3).

Przedstawione wyniki wskazuja, Ze najwiecej nowych budynkéw powsta-
to w pierwszej dekadzie badanego okresu (41% wszystkich zbudowanych po
1989 r.). Warto jednak zauwazy¢, ze okres ten charakteryzowal intensywny
rozwoj budownictwa sakralnego. Z 38 inwestycji oddanych do uzytku w latach
1990-1999 az 10 stanowia koscioly (co moze by¢ efektem zniesienia ograniczen
ideologicznych).

Innym waznym aspektem dogeszczen zabudowy jest ich funkcja. Autor pra-
cy zdecydowal si¢ po zebraniu wynikdéw inwentaryzacji na wyszczegélnienie

5 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
16 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
17 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
¥ http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
9 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
20 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
2 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
2 http://architektura7dnia.com/ (dostep: 27.04.2020).
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Tabela 3. Czasowe rozmieszczenie zjawiska dogeszczania zabudowy na wielkich osiedlach
mieszkaniowych w Poznaniu

Lata Liczba inwestycji
1990-1999 38
2000-2009 26
2010-2019 27

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie badan inwentaryzacyjnych oraz http://architektura7dnia.
com/, http: //sip.geopoz.pl/, Google Earth.

czterech podstawowych funkcji: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej
oraz sakralnej. Najcze$ciej wystepujacg formg dogeszczenia zabudowy sa budyn-
ki mieszkalne — 57 inwestycji (63% wszystkich inwestycji). Drugg w kolejnosci
czestotliwosci wystepowania forma sa zabudowania o funkgji sakralnej (koscioty
i zabudowania towarzyszace) — 14 inwestycji (15%). Budynki ustugowe powstaty
w 11 przypadkach (12%), a budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym jest
najmniej - 9 (10%).

Podsumowanie

W pismiennictwie problematyka dogeszczania zabudowy na wielkich osiedlach
mieszkaniowych byla juz poruszana — m.in.: Kotus (2007), Szafranska (2012),
Glaz (2018), jednak brak jest opracowan dotyczacych skali zjawiska w poszcze-
golnych miastach i zespolach wielkich osiedli mieszkaniowych. Okreélenie ska-
li zjawiska pozwala zbada¢ w przypadku omawianych obszaréw wplyw zmiany
systemu spoleczno-ekonomicznego po 1989 r. na struktury powstale w zupel-
nie innych warunkach ekonomicznych i politycznych. Artykut ten stanowi prébe
podjecia badan w tym zakresie. Przyjeta metoda wynikata z ograniczen ogélnodo-
stepnych danych przestrzennych zwlaszcza w zakresie typu zabudowy oraz roku
powstania.

Zjawisko dogeszczania zabudowy dotyczy wiekszosci (17 z 25) badanych
wielkich osiedli mieszkaniowych w Poznaniu. Rézna jest forma inwestycji, ich
zlozono$¢ oraz wplyw na wczes$niej powstaly krajobraz osiedlowy. Pojawiajaca
si¢ nowa zabudowa jest rozproszona w skali calego obszaru badan. Najwigksze
dogeszczenie wystepuje na osiedlu Stare Zegrze, gdzie powstata catkiem nowa
tkanka osiedla. Widoczne jest duze znaczenie sakralizacji w kontekscie przemian
na osiedlach postsocjalistycznych w Poznaniu — 14 inwestycji na 91 wszystkich
zinwentaryzowanych. Doszto do zmian w planowanych wstepnie ukiadach prze-
strzennych osiedli na rzecz ich bardziej intensywnego zagospodarowania, przy
wykorzystaniu terenéw zieleni lub miejsc, ktére pozostaly po zarzuceniu po-
przednich planéw inwestycyjnych. Poznan nie jest w tym zakresie odosobnio-
nym przypadkiem, poniewaz proces ten zachodzi réwniez w innych miastach
Europy Srodkowo-Wschodniej, takich jak np. Bratystawa (Kristidnovad 2016)
czy Nisz (Vasilevska i in. 2020). Niezwykle istotna wydaje sie w tym przypadku
ochrona uktadéw urbanistycznych osiedli postsocjalistycznych, realizowana np.
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za pomoca miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pierwotne
plany zaktadaty ekstensywne (nierynkowe) wykorzystanie terenéw, ktére pozwa-
lato tworzy¢ miejsca zamieszkania potozone w zieleni. Jest to ,warto$¢”, ktorg
nalezy chroni¢, pamietajac jednak, ze osiedla czgsto potrzebujg doinwestowania
w podstawowe ustugi. Przestrzenny wymiar dogeszczania zabudowy jest tylko
jednym z kilku wymiaréw tego procesu. Wplywa on posrednio lub bezposrednio
na mieszkancow wielkich osiedli mieszkaniowych. Istotne wydaja sie dalsze ba-
dania nad percepcjg przez mieszkancéw zmieniajgcego sie otoczenia oraz konflik-
tami, jakie zmiany te wywoluja.

Podziekowania

Autor pragnie podziekowaé¢ dwém anonimowym recenzentom za uwagi, ktére pomo-
gly znaczaco udoskonali¢ ten artykul.
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The spatial dimension of building density in large housing estates
in Poznan after 1989

Abstract: The space of large housing estates in Poland after 1989 is undergoing dynamic changes.
As a result of the marketization of the real estate trading system, areas that have been deliberately
not developed or those in which investment has been postponed due to the crisis become a place of
investment pressure. As a result, the new buildings disturb the original urban layouts. The aim of
the study was to determine the scale of the development of densification in large housing estates in
Poznan. The study was carried out with the help of an inventory, during which the location of new
buildings erected after 1989 was carried out in designated research areas, including large housing es-
tates. The phenomenon was found in 17 out of 25 surveyed housing estates, where 91 new buildings
appeared.

Key words: large housing estates, Poznan, inventory, densification of buildings, urban planning





