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Rozw¢j i modernizacja terenéw
zdegradowanych na przykladzie
Kamionki Piast w Opolu

Zarys treséci: W strukturze przestrzennej miast oprocz terendw mieszkaniowych, ustu-
gowych, przemystowych czy rekreacyjno-wypoczynkowych wystepuja tereny poprzemy-
stowe, ktére wymagajg okreslonych prac umozliwiajacych zmiang ich przeznaczenia. Na
obszarach poprzemystowych najczesciej wprowadza si¢ funkcje ustugowa, np. handlowa,
czy mieszkaniowa, np. lofty, ale wystepuja rowniez rejony, ktére moga by¢ przeksztatco-
ne w teren zieleni z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowa. Takim terenem jest
Kamionka Piast w Opolu. Jest to obszar po bytej cementowni zlokalizowany w centralnej
cze$ci miasta w poblizu osiedli mieszkaniowych, terenéw sportowych z infrastrukturg
oswiatowa, zaktadami naprawy taboru kolejowego.

Celem artykutu bylo zaprezentowanie dziatan podjetych przez miasto Opole zwigzanych
z rewitalizacja, rekultywacja oraz remediacjg zdegradowanego terenu poprzemystowego
i przeksztalceniem go w jedno z atrakcyjniejszych miejsc Opola pod katem wypoczynko-
wym, rekreacyjnym i przyrodniczym.

Poniewaz prace zwiazane z ozywieniem kamionki byly wykonywane w ramach projek-
tu, w artykule odwotano si¢ do dokumentacji projektowej, aktéw prawnych, lokalnych
dokumentoéw strategicznych dotyczacych rewitalizacji miejsc zdegradowanych, polskich
i zagranicznych opracowan na ten temat. Kamionka Piast po rewitalizacji jest jednym
z atrakcyjniejszych miejsc Opola petnigcym funkcje rekreacyjna, wypoczynkowa, spor-
towsa, edukacyjng. Powstanie nowych osiedli, zwlaszcza mikroapartamentdéw, cieszy si¢
duzg popularnoscig wsrdéd studentéw. Zachowanie cennych gatunkéw roélin i zwierzat
oraz zabezpieczenie terenu przed degradacja wplynelo na poprawe przestrzeni i krajo-
brazu.

Stowa kluczowe: tereny poprzemystowe, rewitalizacja, kamionka, miasto, projekt
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Wstep

Praca porusza jeden z wazniejszych problemoéw odnoszacych sie do mozliwosci
zagospodarowania miejskich terendw poprzemystowych. Zjawisko to nie dotyczy
tylko wielkich miast (np. z wojewodztwa $laskiego, malopolskiego itd.), ale row-
niez matych, w ktérych przez wiele lat krajobraz tworzyly kominy cementowni
lub inne charakterystyczne elementy dla danej gatezi przemystu. Czesto maja one
juz charakter zabytkowy. Ozywienie takich obszaréw z zachowaniem ich wartosci
przyrodniczej i kulturowej powinno by¢ tak samo traktowane jak przeznaczanie
ich do celéw gospodarczych i przeprowadzone zgodnie z wymogami prawnymi,
architektonicznymi i innymi (Jaszczak i in. 2021, s. 1-24).

Tereny poprzemystowe czesto zaniedbane, ulegajace degradacji i dewastacji
w wyniku dzialalnosci cztowieka i przyrody z zachowanymi elementami funk-
cjonujacych wczesniej zaktadéw produkcyjnych statly sie czescia polskich miast
i wpisaly sie w ich krajobraz. Analizujac specyfike tych miejsc, nalezatoby zwrécié
uwage na kilka aspektéw.

Po pierwsze, sg to obszary cenne pod wzgledem historycznym. Zachowana
infrastruktura $wiadczy o rozwoju przemystu na danym terenie i stanowi ele-
ment dziedzictwa kulturowego (Penica i in. 2015, s. 883-890, Mastalerz 2017, s.
27-45, Konior, Pokojska 2020, s. 1-19, Taraszkiewicz 2021, s. 1-21).

Po drugie, tereny poprzemystowe polozone w poblizu arterii komunikacyj-
nych sg cennym terenem inwestycyjnym.

Po trzecie, mozna usankcjonowacé ich funkcjonowanie jako enklaw przyrodni-
czych, ktérymi stajg sie w sposéb spontaniczny na skutek sukces;ji.

Po czwarte, tereny poprzemystowe moga rowniez spetnia¢ funkcje gospodarcze.

~Wspblczesne procesy urbanizacyjne wymuszajg zagospodarowywanie tere-
néw wewnatrz miasta, co poprawia parametry gospodarcze i spoleczne, jedno-
cze$nie przeciwdzialajac niekorzystnemu zjawisku, jakim jest suburbanizacja,
czyli rozrastanie sie struktur urbanistycznych na zewnatrz miasta. Kluczowym
zagadnieniem staje si¢ zatem ponowne wykorzystanie opuszczonych poprzemy-
slowych obszaréw, wyrézniajacych sie atrakcyjna lokalizacjg oraz istniejacg infra-
strukturg” (Maciejewska, Turek 2019, s. 7).

Tereny poprzemystowe to szczegdlny rodzaj obszaréw wymagajacych rewitali-
zacji. Cechuje je utrata dotychczas petnionej funkgji i wytaczenie obszaru z uzyt-
kowania (Maciejewska, Turek, 2018, s. 74). Wraz z rozwojem miasta pojawia sie
problem zagospodarowania przestrzeni zdegradowanych, ulegajacych procesom
niszczenia i dewastacji. Jednoczesnie jest to duze wyzwanie dla lokalnych wtadz
(Klusécek i in. 2011, s. 18-28). Obszary takie pod wzgledem $rodowiskowym,
funkcjonalnym i gospodarczym nie nadaja si¢ do uzytkowania bez przeprowa-
dzenia dzialan rewitalizacyjnych, rekultywacyjnych i remediacyjnych. W polskim
prawie remediacja pojawila sie najpdzniej.

W pracy odwotano sie wiec do polskich aktéw prawnych regulujacych kwe-
stie zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni zdegradowanej, lokalnych ak-
téow prawnych regulujacych problematyke rewitalizacji oraz specjalistycznych
dokumentéw dotyczacych m.in. ozywienia terenu poprzemyslowego w miescie
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Opolu. Odwolano sie¢ réowniez do polskich i miedzynarodowych opracowan na
ten temat. Zdegradowany teren poprzemystowy, nieuzytkowany lub uzytkowa-
ny w sposob niewlasciwy, zlokalizowany blisko centrum miasta i w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej jest narazony na zanieczyszczenia wtérne zwigzane
z nieodpowiedzialng dziatalno$cia czlowieka oraz na bezprawne przeksztalcanie
krajobrazu. Najczesciej wigze sie to z dewastacjg $rodowiska i przestrzeni. Okre-
$lenie rodzaju zanieczyszczen i stopnia degradacji terenu umozliwia opracowanie
metod i sposobdéw ozywienia miejsc wytaczonych z uzytkowania. Diagnoza tere-
nu zdegradowanego okreslajaca przede wszystkim pilne dzialania odnoszace sie
do ozywienia wyznacza dwie plaszczyzny czasowe: terazniejszo$¢ i przysziosé.

Celem badan bylto zaprezentowanie jednego z dziatan zrealizowanego przez
wladze Opola i dotyczacego ozywienia terenéw poprzemystowych na przykladzie
Kamionki Piast. Kamionka Piast jest czescig historii rozwoju przemystu cemen-
towego w wojewodztwie opolskim, ekologicznie jest to teren bardzo cenny, ktéry
wymaga ochrony. Po zakonczeniu prac zwigzanych z przywrdceniem tego terenu
mieszkancom i zagospodarowaniu bez naruszania cennych zbiorowisk roslinnych
teren ten zyskal réwniez pod katem inwestycyjnym. Atrakcyjno$¢ inwestycyjna
tego miejsca wigze sie z rozwojem budownictwa mieszkaniowego, lokalizacjg
obiektow sportowych, rekreacyjnych i innych umozliwiajacych rozwdéj nowych
funkgcji spotecznych.

Rekultywacja, remediacja i rewitalizacja w wybranych
dokumentach

Rewitalizacja nie jest zjawiskiem nowym. W Polsce jednym z pierwszych doku-
mentoéw regulujacych te kwestie byla ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 r., nr 89, poz. 415), ktéra w art. 10 ust. 1 pkt
11 stanowila, Ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala
sie, w zaleznosci od potrzeb, granice obszaréw:
1. zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
2. rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3. przeksztalcen obszaréw zdegradowanych (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.).
Obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., nr 80, poz. 7170) w art. 15 ust. 3 stanowi, ze
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb
okresla sie:
* granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
e granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji (Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r.). Uszczegélowiono dzialania zwigzane z przeksztalca-
niem obszaréw zdegradowanych o rekultywacje.
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r., poz.
1777) w art. 2 definiuje rewitalizacje jako proces wyprowadzania ze stanu kryzy-
sowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez
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zintegrowane dzialania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji (Ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r.). Wybrane definicje rewitalizacji przedstawia tabela 1.

Tabela 1.

Autor Definicja

Ewa M. Boryczka Rewitalizacja jest procesem, w ktérym rozwdj miasta czy tez wybranych
obszaréw dokonuje si¢ poprzez wzrost aktywnosci spotecznej i gospo-
darczej, poprawe jakosci srodowiska zamieszkania oraz réwnoczesng
ochrong dziedzictwa narodowego, przy jednoczesnym zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju. Rewitalizacja jest z zalozenia polaczeniem
dzialan o charakterze spolecznym, gospodarczym i przestrzennym, a tak-
ze $Srodowiskowym w zdegradowanych przestrzeniach miast (Boryczka
2020, s. 36).

Dominika Hotuj, Rewitalizacja jest to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego ob-
Paulina Legutko-Kobus szaréw zdegradowanych, ktéry ma by¢ prowadzony przez interesariuszy
i z ich udziatem (Hotuj, Legutko-Kobus 2018, s. 93).

Jerzy J. Parysek Rewitalizacja jest kompleksowym procesem organizacyjnym i inwesty-
cyjnym, prowadzacym do ozywienia zdegradowanych czy zaniedbanych
terenéw miejskich. Jest takze definiowana jako proces odwrocenia nie-
korzystnych proceséw, jakie tocza sie w miastach, a ktdrych efektem jest
fizyczny, ekonomiczny i spoteczny upadek pewnych obszaréw miejskich
(Parysek 2015, s. 11-12).

Sylwia Staszewska, Rewitalizacja to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow

Olga Dajek zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy poprzez zintegro-
wane dzialania na rzecz lokalnej spolecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewita-
lizacji na podstawie programu rewitalizacji (Staszewska, Dajek 2018, s.
25).

Zrédlo: opracowanie wiasne.

We wszystkich definicjach uwage zwraca termin proces. Proces jest pojeciem
dynamicznym, zlozonym i zakladajagcym zmiany. Rewitalizacja oznacza ozywie-
nie, odwracanie niekorzystnych zjawisk na okreslonym obszarze.

Uniwersalne cele proceséw rewitalizacji przedstawia rycina 1.

Innym terminem zwigzanym ze zmianami w przestrzeni jest rekultywacja. Sa
to dziatania majace na celu przywrocenie naturalnego uksztattowania terenu i/lub
osiagniecie przez glebe lub ziemie zawartosci substancji zgodnych z wymagany-
mi normami, pozwalajace na nadanie lub przywrécenie terenom zdegradowanym
wartos$ci uzytkowych lub przyrodniczych (za: Maciejewska, Turek 2019, s. 13).

Definicje rekultywacji gruntow wprowadza art. 4 ust. 18 ustawy z dnia 3 lute-
go 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$Snych. Rekultywacja gruntéw oznacza
nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym war-
tosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby tere-
nu, poprawienie wlasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéow
wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowa-
nie niezbednych drég (Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.).
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> ochrona dziedzictwa kulturowego

> integracja spoteczna mieszkancéw o niskim statusie spotecznym

> aktywizacja ekonomiczna

Ryc. 1. Uniwersalne cele proceséw rewitalizacji
Zrodto: Ziobrowski (2010, s. 13).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.z 2001 r.,
nr 62, poz. 627) w art. 3 ust. 31b definiuje remediacje, czyli poddanie gleby, ziemi
i woéd gruntowych dzialaniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprze-
strzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestal stwarzaé zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przyszlosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja
moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla $ro-
dowiska (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.). Termin ten pojawit sie w 2014 r. po
nowelizacji ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Zagospodarowanie obszaréw poprzemystowych
w dokumentach lokalnych Opola i wojewédztwa
opolskiego

W granicach wojewdédztwa opolskiego oraz Opola znajduje sie wiele atrakcyjnych
terendéw poprzemystowych, ktore juz przeszly badz przejda rewitalizacje, np. For-
ty w Nysie, miejscowos¢ Nowa Wie$ Krélewska, ktéra w 1955 r. zostata wiaczona
do Opola. W miejscu trzech cementowni, ktére zalozono na tym obszarze, po-
wstaly zaktady Nutricia, osiedle mieszkaniowe Bolko; zniszczony i zdewastowa-
ny Dworzec Wschodni w Opolu od 2020 r. przechodzi proces ozywienia.

Problemy zwiazane z rewitalizacja przestrzeni miejskiej musza wiec znalez¢é
odzwierciedlenie w lokalnych dokumentach planistycznych i strategicznych.
Spoéjnos¢ programoéw rewitalizacji dotyczy gtdéwnie spdjnosci programu rewitali-
zacji z lokalnymi dokumentami. Koniecznos$¢ powigzania programu rewitalizacji
ze strategig rozwoju wojewodztwa wynika gléwnie z mozliwosci wnioskowania
o $rodki zewnetrzne.

»Strategia rozwoju wojewodztwa opolskiego. Opolskie 2030” wskazuje na
trzy wyzwania rozwojowe stojace przed wojewodztwem opolskim, ktére sg kon-
tynuacjg wyzwan z lat 2012-2020 (ryc. 2).
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~
Przygotowane do rynku pracy aktywne spoteczenstwo" (...) "aktywni mieszkancy" —
to wyzwanie wynika z analizy przestrzeni wiedzy oraz przestrzeni ustug

J

~
Atrakcyjne obszary do zamieszkania, inwestowania i wypoczynku" (...) "atrakcyjne miejsca" —
wyzwanie wynikajgce z analizy przestrzeni zamieszkania oraz przestrzeni wypoczynku

J
"Konkurencyjna gospodarka oparta na innowacyjnosci i wspotpracy z naukg", czyli
"konkurencyjne firmy" — wyzwanie bedace efektem analizy przestrzeni innowacji oraz
przestrzeni inwestycji

J

Ryc. 2. Wyzwania rozwojowe wojewo6dztwa opolskiego do 2030 r.
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Strategia rozwoju wojewddztwa...” (2021, s. 9).

Zakonczone i podjete dzialania rewitalizacyjne w wojewoddztwie opolskim
i w Opolu wpisuja sie we wszystkie trzy wyzwania rozwojowe, np. rewitalizacja
kluczborskich terenéw po zaktadzie produkcyjnym FAMPRA. Obecnie znajduje
sie tam Zaktad Aktywnosci Zawodowe;j.

Innym dokumentem o kluczowym znaczeniu dla rozwoju miasta jest ,Strate-
gia rozwoju Opola do 2030 roku”, ktéra wskazuje na trzy cele strategiczne:
1. Miasto znaczace w przestrzeni krajowe;j.
2. Miasto zielone i przyjaznej ludziom przestrzeni.
3. Miasto obywatelskie.

Dziatania rewitalizacyjne wpisujg sie w drugi cel strategiczny. Wybrane dzia-
tania w celu 2 przedstawia rycina 3.

Kapitat naturalny

— ochrona obszaréw i obiektéw o cennych walorach przyrodniczych
— zagospodarowanie przestrzeni w kierunku zieleni, rozwéj
zielonej infrastruktury, szczegoélnie na obszarach zwartej zabudowy

— ochrona fauny

Przestrzen przyjazna mieszkancom

— odtworzenie i rozwijanie funkcji centrotwérczych Srédmiescia
i ul. Krakowskiej

— rewitalizacja terenéw zdegradowanych i zdewastowanych
oraz tych, ktére utracity dotychczasowg funkcje

Ryc. 3. Dziatania rewitalizacyjne wpisane w 2 cel strategiczny
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Strategia rozwoju Opola...” (2019, s. 36-37).

W dziatania zwigzane z rozwojem kapitatu naturalnego wpisuje sie przede
wszystkim dalsza ochrona obszaréw i obiektéw o cennych walorach przyrodni-
czych (ustanawianie nowych form ochrony przyrody oraz utrzymywanie juz ist-
niejacych). Grudzicki Grad, Eaki w Nowej Wsi Krolewskiej, Kamionka Piast (...).
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Zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz inwentaryzacja zieleni i jej walory-

zacja (Strategia rozwoju Opola... 2019, s. 36).

Dziatania podjete w zakresie przestrzen przyjazna mieszkancom to m.in.:

* Odtworzenie funkgji centrotworczych Srodmiescia i ulicy Krakowskiej — gtow-
nego pasazu ustugowo-handlowego. Nastapi rewitalizacja tego obszaru.

* Tworzenie dobrze urzadzonych i dostepnych przestrzeni publicznych umozli-
wiajacych aktywne spedzanie czasu wolnego. Realizacja dzialan dotyczacych
ozywienia niezabudowanych przestrzeni publicznych rozmieszczonych w réz-
nych czesciach miasta. Czesto sg to tereny zdegradowane.

* Rewitalizacja terenéow zdegradowanych i zdewastowanych oraz tych, ktére
utracily dotychczasows funkcje. Szczegélnym zadaniem bedzie stworzenie
nowoczesnego Centrum Ustug Publicznych na terenie dawnej fabryki samo-
chodéw. Nastapi rewitalizacja licznych wyrobisk oraz terenéw porolniczych,
zwlaszcza zabudowan pofolwarcznych. Rozpocznie sie rewitalizacja Kamionki
Piast.

* Tworzenie lokalnych centréow aktywnosci fizycznej, zwlaszcza modernizacja
przyszkolnych hal i boisk sportowych oraz tworzenie ogélnodostepnych te-
renéw i przestrzeni rekreacyjnych (Strategia rozwoju Opola... 2019, s. 37).
Dokumentem $cisle zwigzanym z dziataniami rewitalizacyjnymi byt , Lokalny

Program Rewitalizacji Opola do 2023 roku” (uchylony uchwatg nr XXXI1/687/20

Rady Miasta Opola z dnia 26 listopada 2020 r.). Zgodnie z zalozeniami programu

obszar wybrany do rewitalizacji (...) zajmuje tacznie powierzchnie 1164,16 ha (co

stanowi 12,06% catkowitej powierzchni miasta) i zamieszkiwany jest przez 34,6

tys. 0sob, tj. 29,06% ogoétu ludnosci miasta (Lokalny program... 2016, s. 32). Re-

witalizacja Kamionki Piast w $wietle tego dokumentu wpisywata sie w dzialanie
nr 5 ,Rewitalizacja terenéw poprzemystowych”.

Kluczowymi aktami prawnymi zwiazanymi z dzialaniami naprawczymi na
terenie kamionki byly uchwata nr LXXII/778/10 Rady Miasta Opola z dnia 30
wrze$nia 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie ,Ka-
mionka Piast” oraz uchwala LIV/1082/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie
VIIa - Piast” w Opolu.

Kamionka Piast w Opolu

Historia Kamionki Piast to dzieje powstania i rozwoju przemystu cementowego
w Opolu oraz zakladania pierwszych zaktadéw produkcyjnych wytwarzajacych
cement portlandzki. Najstarsza cementownia na terenie miasta byla zalozona
w 1857 r. Portland Zementwerke. W XIX w. powstaly jeszcze: Cementownia
Pringsheima (1865), Schlesische AG fiir Portland-Zement-Fabrikation zu Gro-
schowitz (1872), cementownia w poblizu Zakrzowa (poprzedniczka Cementow-
ni Odra 1872), Cementownia Giesel (1884). Wiek XX to dalszy rozwdj prze-
mysiu cementowego. W 1906 r. powstajg dwa zaktady: Cementownia Silesia
oraz Cementownia Stadt Oppeln (po II wojnie $wiatowej Piast). Nastepne to
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Cementownia Frauendorf (1908) oraz Oppeln-Hafen — 1911 (Opolskie biale zlo-

to, Piecuch 2010, s. 4-11, Ole$kéw, Zymla 2011, s. 191-193, Kudyba 2014).
Wspolczesna Kamionka Piast w Opolu to teren przedwojennej Cementowani

Miasto (Stadt Oppeln). Jej wspdtudzialowcami byli Richard Fredlanender i Wil-

helm Leonardy. Cementowania byta wyposazona w dwa piece obrotowe firmy

Felner-Ziegel. Wyposazenie technologiczne zapewniala firma Krupp. Byt to no-

woczesny zaklad produkujacy cement (Piecuch 2010, s. 9).

Po zakonczeniu II wojny $wiatowej w 1945 r. zniszczona i zdewastowana
przez Armie Czerwona cementowania zostala przejeta przez miasto. W 1946 r.
nazwe zakladu zmieniono na Piast. Dyrektorem zostat inz. Cyga, a gléwnym me-
chanikiem Ludwik Kurek. Pierwszym i najwazniejszym zadaniem nowej zalogi
cementowni bylo pozbycie si¢ wody z kamieniolomu (obecna Kamionka Piast),
w ktérym staly uszkodzone urzadzenia. Wypompowywanie wody z kamienioto-
mu trwalo az do listopada 1945 r., a potem zaczal sie remont poniemieckich
koparek, do ktérych czesci zamiennych nie bylo. Dlatego trzeba je bylo wyra-
bia¢ w warsztatach, a nastepnie metoda prob i bledow dopasowywacd. Wreszcie
16 kwietnia 1946 r. rozpoczeto wydobycie surowca, wypalono réwniez pierwszg
tone klinkieru (Janowski 2017).

Cementownia zajmowala sie eksploatacjg z{6z margla do 1978 r. W zwiaz-
ku z wyczerpaniem sie zasobow surowca podjeto decyzje o zamknieciu zaktadu.
Wyrobisko zaczeto wypelniaé sie woda, a pozostate po cementowni obiekty ule-
gly stopniowej degradacji i dewastacji. W otoczeniu kamionki powstaly nielegal-
ne wysypiska $mieci, gruzu, rozbitego szkla, starych opon, mebli, zniszczonego
sprzetu AGD itd. Do wody wrzucano réznego rodzaju odpady. Miejsce to poro-
slo inwazyjna roslinnoscia charakterystyczng dla nieuzytkéw poprzemystowych,
wystapila rowniez sukcesja roslinnosci krzewiastej (Studium wykonalnoéci dla
projektu... 2018, s. 11). Nastapita degradacja na trzech poziomach: technicznym,
$rodowiskowym i funkcjonalno-przestrzennym (Rozwoj terendw zieleni... 2022).

,Na terenie kamionki wystepuja 2 rodzaje zagrozen dla waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych:

1. zagrozenia antropogeniczne spowodowane skladowaniem odpadéw (nielegal-
ne wysypywanie $mieci) oraz wykorzystywaniem kamionki jako miejsca biwa-
kowego i nielegalnego kapieliska,

2. zagrozenia przyrodnicze zwiazane z naturalnymi procesami sukcesji ekolo-
gicznej” (Lokalny Program Rewitalizacji Opola... 2016, s. 22).

Z dawnej Cementowni Piast zostaly pojedyncze budynki, brama i komin. Po-
niewaz jest to miejsce srodowiskowo bardzo cenne, o wysokich walorach przyrod-
niczych, uchwatg nr LXXII/778/10 Rady Miasta Opola z dnia 30 wrze$nia 2010
r. ustanowiono uzytek ekologiczny o nazwie ,,Kamionka Piast”. Druga uchwata
z 2017 r. dotyczyta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srod-
mie$cie VIIa — Piast” w Opolu.



Rozwdj i modernizacja terenéw zdegradowanych na przykladzie Kamionki Piast w Opolu 61

Charakterystyka miejsca

Kamionka Piast zlokalizowana jest w okolicy ulic: Wapiennej, 1 Maja, Obroncéow
Stalingradu i Rejtana, okoto 1,5 km do centrum miasta. Otoczona jest zabudowa
mieszkaniowo-ustugows. Przewazaja kamienice wybudowane po II wojnie §wia-
towej, osiedla mieszkaniowe z lat 60. XX w. oraz nowe osiedla. Jest to obszar
przyrodniczo i geologicznie cenny.

Powierzchnia kamionki wynosi 22,60 ha, czyli 226 000 m?, glteboko$¢ ponad
15 m, powierzchnia terenu to 34,90 ha, co daje 349 007 m? w tym wod po-
wierzchniowych 24,42 ha (244 207 m?, teren bez wod powierzchniowych wynosi
10,48 ha, tj. 104 800 m? (Koncepgcja... 2018, s. 5-6, Studium wykonalnosci dla
projektu... 2018, s. 8).

Na terenie kamionki oraz wokét zbiornika wodnego znajduje sie wiele sie-
dlisk chronionych w Polsce ptazéw, ssakéw i roslin. Roéliny objete $cista ochrong
to przede wszystkim: kruszczyk blotny, plywacz zwyczajny, centuria nadobna,
skrzyp pstry. Chronione gatunki zwierzat w otoczeniu kamionki to np.: ropucha
zielona, traszka zwyczajna, nietoperze, takie jak mroczek pézny, gacek brunat-
ny, nocek wasatek. Chronione gatunki ptakoéw, np. krzyzéwka, perkoz dwuczuby,
rozne gatunki mew. Tereny te zamieszkuja réwniez ptaki charakterystyczne dla
miejskiego krajobrazu, np. wroble, golebie, jezyki itd. Dzieki systematycznemu
oczyszczaniu dna akwenu pojawily sie ryby, takie jak: plo¢, pstrag teczowy, sum
europejski, szczupak, wegorz i inne (Sliwa i in. 2013, s. 12, Bucher, Caputa 2018,
s. 9-10, Studium wykonalnosci dla projektu... 2018, s. 11). Dla tego terenu cha-
rakterystyczne jest wystepowanie drzew, takich jak: topola biala, platan klonolist-
ny, wierzba placzaca, lipa drobnolistna, jesion, zieleni $redniej oraz niskiej, ktéra
w wyniku prac rewitalizacyjnych zostata uzupetniona rodzimymi gatunki. Zielen
$redniag wzbogacono m.in. o dzikg rozeg, czarny bez, berberys zwyczajny, kaline
koralowa. Nasadzone roéliny okrywowe to np. deren $widwa, bodziszek czerwo-
ny, rozchodnik ostry i inne, ktére beda zapobiegaé zwietrzelinie skaly wapienne;j.
Trawniki oraz taki kwietne to uzupetnienie pokrywy rodlinnej (Sliwa i in. 2013,
s. 11, Studium wykonalno$ci dla projektu... 2018, s. 25). Kamionka ze wzgledu
na systematyczne oczyszczanie dna stala sie dobrym miejscem do nurkowania
zaréwno dla os6b dopiero uczacych sie, jak i zawodowcdw.

Niedaleko bylej cementowni znajduja sie: Opolskie Przedsiebiorstwo Komu-
nikacji Samochodowej S.A, PKP Intercity Remtrak Sp. z o.0., RED Rapid En-
gineering & Design, Domex Opole. Powstaly nowe osiedla mieszkaniowe: Pia-
stowskie oraz Nowe Piastowskie przy ulicy Rejtana, Mikroapartamenty przy ulicy
Wapiennej.

Osiedle Piastowskie to 4 budynki, w ktdrych jest 120 mieszkan, w tym kawa-
lerki, mieszkania 2-, 3-, 4-pokojowe oraz dwupoziomowe apartamenty. Niemalze
wszystkie okna w budynkach beda wychodzity na Kamionke Piast. Cena metra
kwadratowego mieszkania w zalezno$ci od poszczegdlnych etapdéw prac ksztalto-
wala si¢ od 4 tys. do 7 tys. zI. Na koszt budowy mieszkan najwiekszy wpltyw miat
wzrost cen materialéw budowlanych oraz koszty $wiadczonych ustug. Srednio
koszt 1 m? mieszkania na tym osiedlu ksztaltowal sie na poziomie 6,5 tys. zi.
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Fot. 1. Widok na osiedle Piastowskie od Fot. 2. Widok na osiedle Piastowskie od
_ strony ulicy Rejtana strony Kamionki Piast oraz rozpoczeta
Zrédlo: fotografia wiasna. budowa bloku Nowe Piastowskie (blok
_ przy zurawiu)
Zroédtlo: fotografia wlasna.

10/02/2022 10:31

Fot. 3. Rozpoczeta budowa bloku mieszkal- Fot. 4. Rozpoczeta budowa bloku mieszkal-

nego Nowe Piastowskie, widok od stro- nego Nowe Piastowskie, widok od stro-
_ ny ulicy Rejtana . ny parkingu
Zrédto: fotografia wlasna. Zrédto: fotografia wlasna.

Osiedle Nowe Piastowskie to inwestycja obejmujaca 46 mieszkan o metrazu
od 25 m? do 135 m?, sasiaduje z nowoczesnym osiedlem Piastowskim. Srednia
cena 1 m? mieszkania ksztattuje sie na poziomie 7,5 tys. zi.

Osiedle Piastowskie i Nowe Piastowskie zlokalizowane jest w sasiedztwie Ka-
mionki Piast. Jest to miejsce zadrzewione, ktére nadaje sie¢ do wszelkich aktyw-
nosci na $wiezym powietrzu.

Mikroapartamenty M1 to inwestycja, w sktad ktorej wchodzi 90 mikroaparta-
mentéw o powierzchni od 16 do 23 m?. Sg to jednopokojowe lokale sktadajace sie
z pokoju, aneksu kuchennego i tazienki. Mikroapartamenty M1 zlokalizowane sg
przy terenach wypoczynkowych nad Kamionka Piast od strony ulicy Wapiennej.
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Fot. 5. Budynek mieszkalny Mikroaparta- Fot. 6. Budynek mieszkalny Mikroaparta-

ment M1 przy ulicy Wapiennej ment M1 przy ulicy Wapiennej

Zrédto:  https://rynekpierwotny.pl/oferty/mpm-  Zrédto: https://nto.pl/wlasne-m-w-opolu-za-
-development-sp-z-0-o/mikroapartamen- nieco-ponad-100-tysiecy-zlotych-jest-na-to-
ty-m1-opole-11704/ (dostep: 19.03.2021). sposob/ar/c9-15326120 (dostep: 4.12.2020).

Projekt ,,Rozwoj terendw zieleni poprzez
zagospodarowanie terenu Kamionki Piast
w Opolu” - cele

Kamionka Piast w Opolu i jej otoczenie kwalifikuje sie jako zdegradowany te-
ren poprzemystowy. Zgodnie z definicja w ,,Programie rzagdowym dla terenéw
poprzemyslowych przyjetym przez Rade Ministréw w dniu 27 kwietnia 2004 r.”
teren poprzemystowy oznacza zdegradowane, nieuzytkowane lub nie w petni wy-
korzystane tereny przeznaczone pierwotnie pod dziatalno$¢ gospodarczg, ktéra
zostala zakonczona. Natomiast teren zdegradowany to teren zanieczyszczony lub
taki, ktérego naturalne uksztaltowanie zostalo zmienione w sposéb niekorzystny
(Program rzadowy... 2004, s. 3).

Na degradacje terenu Kamionki Piast zlozylo si¢ kilka czynnikéw. Pierwszy
zwigzany byt z za§miecaniem tego miejsca przez mieszkancéw, ktérzy pozbywa-
jac sie niepotrzebnych rzeczy, tworzyli w tym miejscu dzikie wysypiska odpadow.
Drugi dotyczyt rozrastania sie roslinnosci inwazyjnej, np. nawloci trawolistnej,
trzciny pospolitej zagrazajacej gatunkom chronionym, trzeci czynnik wiazat sie
z wyrzucaniem odpadéw do wody. Uchwalg z 2010 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego okreslono zakres czynnej ochrony tego terenu. Podjete
czynnosci przedstawia rycina 4.

Wprowadzono réwniez zakazy, np. zakaz niszczenia, uszkadzania, przeksztal-
cania tego terenu, zanieczyszczania gleby, wylewania gnojowicy, niszczenia ro-
$lin i grzybow, zabijania dziko wystepujacych zwierzat oraz dokonywania innych
czynnosci zagrazajacych temu miejscu.

W 2019 r. podpisano umowe dotyczacg realizacji projektu ,, Rozwdj terenow
zieleni poprzez zagospodarowanie terenu Kamionki Piast w Opolu”. Warto$¢ pro-
jektu ogdtem wyniosta 8 363 000,00 zi, wartos$¢ dofinansowania: 4 369 000,00 zt.
Projekt otrzymatl dofinasowanie z Programu Operacyjnego Infrastruktura i Sro-
dowisko 2014-2020. Okres jego realizacji to dwa lata: 2 wrze$nia 2019 r. - 31
pazdziernika 2021 r.


https://rynekpierwotny.pl/oferty/mpm-development-sp-z-o-o/mikroapartamenty-m1-opole-11704/ 
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https://rynekpierwotny.pl/oferty/mpm-development-sp-z-o-o/mikroapartamenty-m1-opole-11704/ 
https://nto.pl/wlasne-m-w-opolu-za-nieco-ponad-100-tysiecy-zlotych-jest-na-to-sposob/ar/c9-15326120
https://nto.pl/wlasne-m-w-opolu-za-nieco-ponad-100-tysiecy-zlotych-jest-na-to-sposob/ar/c9-15326120
https://nto.pl/wlasne-m-w-opolu-za-nieco-ponad-100-tysiecy-zlotych-jest-na-to-sposob/ar/c9-15326120
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W polskim prawie wystepuje de-
Ochrona istniejacych ekosystemow .. p p . Qp J
nadbrzeznych i stanowisk wystepowania ﬁmc]a legalna terenu zieleni. Zostala

chronionych gatunkoéw roslin przed dzikg penetracjg,
biwakowaniem oraz zasmiecaniem ona ureglﬂowar%a W art. 5 pkt 21 usta-
wy z dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody stanowiacej za-
tacznik do Obwieszczenia Marszal-

Woprowadzenie infrastruktury sanitarnej . . . . .
zapewniajacej ochrone terenu przed ka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
zanieczyszczeniem $ciekami sanitarnymi 7z dnia 23 marca 2022 r. (pOZ. 916)

Sg to ,tereny urzadzone wraz z in-
frastrukturg techniczng i budynkami
funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, po-

Ochrona przed zarastaniem skarp roslinnoscig wysoka, k ,l. , . 1 . f k .
aw razie koniecznosci takze karczowanie ryte roslinnoscig, petnigce Irunkcje

Z usunieciem biomasy publiczne, a w szczegdlnosci parki,

zielence, promenady, bulwary, ogrody
Ryc. 4. Zakres czynnej ochrony Kamionki  botaniczne, zoologiczne, jordanowskie

 Piast 1 : i zabytkowe, cmentarze, zielen towa-

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Stu- rZVSZ r m na terenie zabudo
dium wykonalnoéci dla projektu...” (2018, lYS acad Ogotk m fortvfikaci V:ny’
s. 10). placom, ZzaDytkowy: ortyfikacjom,

budynkom, sktadowiskom, lotniskom,
dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym” (Ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rze-
czypospolitej Polskiej z dnia 23 marca 2022 r. z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przyrody).

Gléwnym celem przedsiewziecia bylo zahamowanie spadku powierzchni te-
renéw zieleni poprzez rekultywacje, remediacje i rewitalizacje zdegradowanego
terenu (Studium wykonalno$ci dla projektu... 2018, s. 12).

Przedmiotem projektu byta kompleksowa rekultywacja i remediacja poprze-
mystowego terenu Kamionki Piast oraz utworzenie w jej obrebie nowych terenow
zieleni.

W ramach projektu okreslono cele szczegélowe: od oczyszczenia terenu ze
$mieci, gruzu, dziko rosnacej zieleni inwazyjnej, przez oczyszczenie dna kamion-
ki oraz wykonanie nowych nasadzen i trawnikéw rekreacyjno-piknikowych, do
wykonania nasadzen ochronnych dla poprawy stateczno$ci skarp i zboczy. W ra-
mach realizowanego projektu wykonano réwniez: gruntowe $ciezki parkowe, bok-
sy widokowo-rekreacyjne, platformy widokowe, umieszczono malg architekture,
taka jak tawki, kosze, tablice $ciezek edukacyjnych, toalety, a takze utworzono:
place zabaw, boiska do pitki noznej oraz sitowni¢ plenerowa. W ramach inwesty-
cji wybudowano stanice ptetwonurkéw oraz przeprowadzono montaz pomostow
plywajacych. Powstal tez parking i wybieg dla psow. Wykonano o$wietlenie tere-
nu i jego monitoring, doprowadzono przylacza energetyczne, wod.-kan. Zakres
wszystkich prac zostal okredlony w ,Koncepcji wraz z programem funkcjonal-
no-uzytkowym zagospodarowania terenu Kamionki Piast w Opolu” (koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna przygotowana przez pracowni¢ Architop Andrzej
Zatwarnicki).
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Realizacja projektu poprawi funkcjonalnos¢ terenéw mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego i wielorodzinnego poprzez zapewnienie mieszkancom miejsc rekreacji
i wypoczynku, ktérych do tej pory nie posiadali, oraz nadanie nowych funkgji
spolecznych.

Efektem realizacji projektu jest uprzadkowanie i zagospodarowanie terenu
Kamionki Piast oraz wprowadzenie infrastruktury sportowo-rekreacyjno-wypo-
czynkowej dla mieszkancow osiedli zlokalizowanych w obrebie kamionki i innych
mieszkancéw Opola. Efekt wykonanych prac przedstawiajg fotografie.

Na fotografiach 7 i 8 mozna zobaczy¢ $ciezki pieszo-rowerowe wyposazo-
ne w infrastrukture parkows, taka jak tawki, kosze oraz wiaty wypoczynkowe

LOSTT- TTOTLT0/01

Fot. 7. Wyznaczenie i utwardzenie $ciezek Fot. 8. Wiaty wypoczynkowe
pieszo-rowerowych Zrédlo: fotografia wlasna.
Zrédto: fotografia wlasna.
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Fot. 9. Utwardzone i wykonane pomosty Fot. 10. Utwardzone i wykonane pomosty
Zrodlo: fotografia wlasna. Zrédlo: fotografia wasna.
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z tablicami informujacymi o roélinnosci, ptactwie, gatunkach drzew wystepu-
jacych na terenie kamionki. Dodatkowo wykonano punkty widokowe, pomosty
i zejécia do wody przygotowane dla wypoczywajacych mieszkancow Opola oraz
pletwonurkéw czy strazy pozarnej. Przyktadowe pomosty pokazano na fotogra-
fiach 91 10.

Na terenie Kamionki Piast powstal tez plac zabaw dla dzieci. Wyposazenie
placu zabaw przedstawiono na fotografiach 111 12.

10/02/2022 11:20 > 10/02/2022 11:05

Fot. 11. Plac zabaw dla dzieci Fot. 12. Przyktadowe wyposazenie placu za-
Zrédlo: fotografia wiasna. baw dla dzieci
Zrédto: fotografia wlasna.

W obrebie placu zabaw zostata wykonana infrastruktura sportowa, w tym bo-
isko do pitki noznej, sitownia plenerowa (fot. 13, 14).

10702/2022 11:21

Fot. 13. Boisko do pitki noznej Fot. 14. Sitownia plenerowa
Zrédto: fotografia wiasna. Zroédto: fotografia wlasna.

Oprocz wyzej wymienionych elementéw infrastruktury wypoczynkowo-spor-
towo-rekreacyjnej powstala stanica dla ptetwonurkéw wyposazona w prad, insta-
lacje wod.-kan., oswietlenie zewnetrzne (fot. 15). Historyczng czescig rewitalizo-
wanej Kamionki Piast i jednocze$nie pozostatoscia po dzialajacej i funkcjonujacej
do lat 70. XX w. cementowni sa zachowane mury po hali produkcyjnej (fot. 16).
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Fot. 15. Budynek stanicy dla ptetwonurkéw Fot. 16. Mury — pozostatosci po hali produk-
Zrédlo: fotografia wlasna. cyjnej cementowni
Zrodto: fotografia wiasna.

Na terenie Kamionki Piast objetym rewitalizacja dokonano wielu nasadzen
drzew i krzewow, zawieszono liczne budki legowe. Caly teren jest oswietlony
i monitorowany. Jest to kolejne miejsce na mapie Opola poddane dziataniom re-
witalizacyjnym i przekazane mieszkancom do uzytku. Zgodnie z zaproponowang
przez Ingo Kowarika (Jakubowski 2019) klasyfikacja kategorii przyrody wyste-
pujacej w warunkach miejskich, teren zrewitalizowanej Kamionki Piast mozna
zaliczy¢ do ,trzeciej przyrody”, czyli urzadzonej zieleni miejskiej w postaci alej,
skwerdw, parku miejskiego.

Podsumowanie i wnioski

Opole jako miasto licznych cementowni (obecnie pozostala tylko jedna — Cemen-
townia Odra) dysponuje terenami mieszkaniowymi, ustugowymi, zielonymi oraz
przemyslowymi. W strukturze przestrzennej wystepuja réwniez tereny poprze-
mystowe sukcesywnie poddawane procesom rewitalizacji, remediacji i rekulty-
wagcji. Jednym z nich jest Kamionka Piast powstata po wyrobisku Cementowni
Piast. Byl to obszar zaniedbany, wymagajacy zainteresowania wtadz lokalnych.

Pierwszym etapem prac na tym terenie bylo uwzglednienie go w dokumen-
tach lokalnych i sukcesywne prace nad przygotowaniem koncepcji zagospodaro-
wania terenu Kamionki Piast czy studium wykonalnoéci inwestycji. Dokumenty
te zostaly przygotowane i zatwierdzone przez wiadze miasta. W 2019 r. pozyska-
no fundusze na realizacje projektu. Projekt otrzymat dofinansowanie z Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020.

Prace trwaly etapami i obejmowaty m.in.: oczyszczenie terenu kamionki ze
zgromadzonych tam $mieci, gruzu, wywiezienie pozostalosci asfaltu po bytych
drogach dojazdowych i inne. Nastepnie zaczeto wyznaczaé $ciezki pieszo-rowero-
we, miejsca rekreacji i wypoczynku oraz wprowadza¢ wymagane uzbrojenie tere-
nu w energie elektryczng, instalacje wod.-kan. czy parking. Oczyszczono réwniez
dno kamionki, wzmocniono nabrzeze, wykonano pomosty i punkty widokowe.
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Istotnym elementem inwestycji byta budowa stanicy dla nurkéw, z racji tego, ze
Kamionka Piast jest jednym z popularniejszych akwenéw dla mito$nikéw nur-
kowania. W obrebie kamionki powstaly tez: plac zabaw dla dzieci, silownia ple-
nerowa, wybieg dla pséw, punkty widokowe, boisko pitkarskie typu Orlik oraz
Sciezki pieszo-rowerowe. Dodatkowo rejon ten zostal wyposazony w wiaty wypo-
czynkowe z tematycznymi tablicami informacyjno-edukacyjnymi dotyczacymi np.
roslinno$ci na obszarze kamionki czy ptactwa wodnego. Na drzewach umieszczo-
no budki legowe oraz domki dla pszczél. Teren objety pracami rewitalizacyjnymi
zostal wzbogacony o liczne nasadzenia drzew, krzewéw czy roslinnosci okrywo-
wej, w tym trawnikéw i tak kwietnych. Zyskal pod wzgledem funkcjonalnym, ale
przede wszystkim stal sie miejscem przyjaznym mieszkancom. Opole uzyskato
w ten sposéb nowe miejsce rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowe. W obrebie
Kamionki Piast zaczety powstawaé nowe osiedla mieszkaniowe. Teren ten zaczat
by¢ atrakcyjny pod wzgledem miejsca zamieszkania i wypoczynku, cho¢ sama
rewitalizacja kamionki nie miata wplywu na wzrost kosztéw budowy mieszkan.
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Kamionka Piast Pit in Opole as an Example of Developing and
Upgrading Green Areas

Abstract: Apart from residential, service, industrial, or recreational areas, municipal spaces also fea-
ture brownfields that require special investment before they can be reclassified for other uses. Brown-
fields are mostly converted to service, commercial or residential areas, e.g. loft conversions, with
some turned into green spaces complete with recreational and sports facilities. Kamionka Piast Pit in
Opole represents a perfect example of such a conversion. Previously the site of a now defunct cement
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mill, the lot is now located downtown, close to residential and sports areas that include educational
infrastructure and a railway rolling stock repair plant.

This paper aims to present the gentrification, remediation, and revitalization efforts undertaken by
the City of Opole to improve the blighted industrial area and transform it into one of the more attrac-
tive recreational playgrounds and nature sites in Opole.

Since work on the pit revitalization was carried out under a project, the authors relied on the design
documentation, legal acts, local strategic documents concerning brownfield revitalization, as well as
certain Polish and foreign papers on the subject.

Following its revitalization, Kamionka Piast Pit has become one of the more attractive sites in Opole,
offering recreational, leisure, sports, and educational opportunities. Construction of new residential
subdivisions, especially micro-apartments, has gained popular support among college students. Con-
serving valuable species of plants and animals combined with preventing further degradation of the
site have greatly improved the area and its features.

Key words: brownfields, revitalization, city, project



