Rozwéj Regionalny i Polityka Regionalna 29: 71-92
2015

Piotr Lorens

Politechnika Gdanska, Wydziat Architektury
e-mail: plorens@pg.gda.pl

Scenariusze rozwoju przestrzennego obszaru
metropolitalnego Tréjmiasta

Zarys tresci: Artykut dotyczy problematyki ksztattowania struktury funkcjonalno-prze-
strzennej obszaru metropolitalnego Tréjmiasta. Zawarto w nim rozwazania dotyczace
uwarunkowar przeksztatcen, mozliwych wariantéw rozwoju oraz ich konsekwencji. Ana-
liza istniejgcych uwarunkowan obejmuje obecng sytuacje w zakresie gtéwnych koncen-
tracji zainwestowania, planowane przeksztatcenia w zakresie infrastruktury transporto-
wej oraz mozliwosci i tendencje przeksztatcen obszaréw zdegradowanych. Na tej bazie
opisano cztery najbardziej prawdopodobne warianty scenariusza przeksztatcen obszaru.
Opis kazdego z wariantéw scenariusza przeksztatcen obejmuje przedstawienie zatozen
przestrzennych, przestanek niezbednych dla jego urzeczywistnienia, oméwienie mozli-
wego stanu wynikowego oraz konsekwencji jego realizacji. Podsumowaniem artykutu sg
whnioski dotyczace elementéw koniecznych do realizacji scenariusza oraz konsekwencji
ich ewentualnej wybiérczej realizacji.

Slowa kluczowe: obszar metropolitalny Tréjmiasta, suburbanizacja, rozwéj zréwnowa-
zony, miasto kompaktowe, scenariusze rozwoju

Wprowadzenie

Celem artykutu jest okres$lenie mozliwych wariantdw przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru metropolitalnego Trojmiasta, przy szczeg6l-
nym uwzglednieniu konsekwencji wigzacych sie z problemem suburbanizacji.
Takie ujecie zagadnienia wynikato z faktu, ze problem rozlewania si¢ struktury
aglomeracji zaczyna by¢ postrzegany jako zagrozenie dla jej integralnosci, a tym
samym dla konkurencyjnej pozycji catej metropolii. Jednakze zjawisko to wynika
z szeregu przyczyn natury globalnej oraz warunkowane jest szczeg6lnym cha-
rakterem struktury przestrzennej regionul Wpisujgc sie w generalne tendencje
przemian przestrzeni, warunkuje takze (oraz réwnocze$nie jest po czesci warun-
kowane) mozliwosci wiazace sie z lokalizacja nowego programu miejskiego na
terenach zdegradowanych, w obrebie ktérych wdraza¢ mozna programy odnowy

1 Wiecej naten temat m.in. w: Lorens (2005b), Koztowski (2006).
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przestrzennej oraz - w niektérych wypadkach - kompleksowej rewitalizacji. Ele-
mentem tych programow jest tez intensyfikacja istniejgcych struktur, co czesto
wigze sie z wypetnianiem rozmaitych przestrzeni ,,opuszczonych” oraz zagospo-
darowywaniem tzw. ,,nieuzytkow miejskich”.

Punktem wyjscia dla tych rozwazan stata sie szersza analiza problemu sub-
urbanizacji w kontekscie przemian wspétczesnego miasta, zwtaszcza tzw. miasta
postsocjalistycznego. Na tej bazie syntetycznie okreslono obecng sytuacje obszaru
metropolitalnego Trdéjmiasta, zwracajgc szczegdlng uwage na czynniki warunku-
jace ewolucje jego struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zasadnicza cze$¢ pracy
objeta sformutowanie czterech mozliwych - zdaniem autora - wariantéw scena-
riusza rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru metropolitalnego.
Do kazdego z nich zostaty przyjete zatozenia dotyczace procesu przeksztatcen
obszaru metropolitalnego, przestanki do zaistnienia danego wariantu, skrétowy
opis rzeczywistosci w perspektywie 20-letniej, ktora powstanie w wyniku reali-
zacji przyjetych zatozen, oraz konsekwencje wigzace sie z urzeczywistnieniem da-
nego scenariusza. Oddzielnie przy tym oszacowano konsekwencje dla systemu
transportowego, spoteczne, ekonomiczne oraz dla pozycji metropolii w strukturze
regionu, kraju i Europy battyckiej. Prognozy niektorych skutkdw zostaty celowo
przerysowane, tak aby szczego6lnie mocno uwypukli¢ mozliwe szanse i zagrozenia.

Uwarunkowania przeksztatcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej

Punktem wyjscia dla rozwazan na temat mozliwych wariantéw scenariusza
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru metropolitalnego stata
sie analiza gtéwnych tendencji obecnych przeksztatcen oraz ich uwarunkowan
(szerzej: Lorens 2005a). Szczeg6lne znaczenie ma tu obecna i zdeterminowana
sytuacja w zakresie gtébwnych koncentracji zainwestowania, planowane prze-
ksztatcenia w dziedzinie infrastruktury transportowej oraz mozliwosci i tenden-
cje przeksztatcen obszaréw zdegradowanych. Ponizej omdéwiono pokrotce kazde
z tych zagadnien.

Istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru

Obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru metropolitalnego ma wy-
raznie pasmowy charakter, zdeterminowany przez potudnikowy przebieg gtéw-
nych uktadéw komunikacyjnych oraz lokalizacje gtéwnych kompleksow przy-
rodniczych (ryc. 1). Doda¢ tu nalezy, ze w przypadku metropolii tréjmiejskiej
uwarunkowania przyrodnicze majg kluczowe znaczenie dla ksztattowania prze-
strzeni obszaru. Dotyczy to zwiaszcza wod Zatoki Gdanskiej, terenow Zutaw
Wislanych oraz kompleksu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Te uwarun-
kowania fizycznogeograficzne w znaczacy sposob ograniczajg swobode realiza-
cji nowego zagospodarowania terendw potozonych w ich granicach lub bliskim
sgsiedztwie.
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W obszarze metropolii dostrzec juz mozna takze efekty proceséw suburba-
nizacyjnych - jak na razie gtownie o charakterze suburbanizacji ,,wewnetrznej”.

Ryc. 1 Obszar metropolitalny Tr6jmiasta - stan istniejacy
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W szczeg6lnosci odnosi sie to do koncentracji nowych struktur mieszkaniowych
w rejonie gdanskich dzielnic Chetm i Ujescisko oraz gdynskiego Chwaszczyna.
Rozwdj ten jest stymulowany przez realizacje powigzan komunikacyjnych o cha-
rakterze rownoleznikowym, gtownie zapewniajacych dojazd z tzw. dolnego tarasu
aglomeracji (ktérego osig jest cigg al. Zwyciestwa-Grunwaldzkiej-Niepodlegto-
Sci-Wiadystawa IV) do obwodnicy Trojmiasta. Jednakze realizacja tych powiazan
przyczynia sie takze do znaczacego polepszenia dostepnosci komunikacyjnej re-
jonu tzw. gdrnego tarasu aglomeracji (ktorego osig jest wiasnie obwodnica Troj-
miasta).

Ewolucja obecnej struktury przestrzennej obszaru metropolitalnego nie pro-
wadzi jeszcze do znaczacej suburbanizacji w zakresie ustug, a w konsekwencji
do decentralizacji funkcji centrotworczych. Wezty komunikacyjne zwigzane z ob-
wodnicg Trojmiasta stuzg bowiem gtdwnie lokalizacji obiektéw wielkopowierzch-
niowych, o czesto wyspecjalizowanym charakterze. Oznacza to, ze jeszcze nie
zostal w sposdb znaczacy uruchomiony proces decentralizacji funkcji srédmiej-
skich, o ile przyjmiemy, iz nie zalicza sie do nich handel wielkopowierzchniowy.

Kierunki przeksztatcen i rozwoju systemu transportowego

System transportowy metropolii sktada sie obecnie z czterech gtéwnych pod-
systemow: drogowego, kolejowego, wodnego i lotniczego (ryc. 2). Waznym ich
uzupetnieniem sg rozmaite funkcje logistyczne, koncentrujgce sie obecnie gtow-
nie w rejonach portowych. Niezaleznie od istniejgcych uktadéw, szereg nowych
rozwiagzan w tym wzgledzie jest juz wskazanych do realizacji w krotszym lub
dtuzszym czasie.

W odniesieniu do uktadu drogowego obecny system skiada sie gtownie
z dwoch osi: ciggu ulicznego Al. Zwyciestwa-Grunwaldzkiej-Niepodlegtosci-
Wiadystawa 1V, i dalej wzdtuz ul. Morskiej w kierunku Wejherowa, atakze z ciggu
obwodnicy tréjmiejskiej stanowigcej jednoczesnie poczatek autostrady Al. Oba
te uktady wyznaczajg w duzej mierze mozliwosci dojazdu do potozonych wzdtuz
nich osiedli i dzielnic miejskich. W zaawansowanym czesto stadium realizacji sg
potaczenia poprzeczne pomiedzy tymi uktadami. W szczeg6lnosci wymieni¢ tu
nalezy rozbudowywanie uktadu ul. Stowackiego, Armii Krajowej i tzw. obwodni-
cy potudniowej w Gdansku. Wykonanie wszystkich tych elementow, wraz z pla-
nowanymi przebudowami w rejonie Witomina, spowoduje znaczace polepszenie
mozliwosci komunikacyjnych pomiedzy obiema gtéwnymi osiami aglomeracji i w
zasadzie (jesli nie liczy¢ planowanej takze w znacznie bardziej odlegtej perspek-
tywie przebudowy ul. Spacerowej) stanowi wypetnienie zatozen planistycznych
w tym zakresie. W stadium planowania sg natomiast inwestycje umozliwiajgce
wyprowadzenie ruchu do obszaréw zewnetrznych aglomeracji: przede wszystkim
wymieni¢ tu nalezy tzw. obwodnice p6inocng (OPAT, tworzacg mozliwos$¢ wy-
prowadzenia ruchu tranzytowego z pominieciem Rumi i Redy), nowg obwodnice
metropolitalng (stanowigcg potencjalnie trzecig 0§ komunikacyjng na kierunku
potudnikowym) oraz tzw. trase kaszubskg (wyprowadzajgcg ruch na kierunek
leborski z pominieciem pradoliny rzeki Redy). Dodatkowo w stadium zaawan-
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sowanych prac planistycznych jest tzw. Trasa Sucharskiego oraz tzw. Droga Zielo-
na, pozwalajace na zbudowanie alternatywnego dojazdu do obszaréw portowych
oraz duzej czesci dolnego tarasu aglomeraciji.

Nieco inaczej wyglada sytuacja w zakresie uktadu kolejowego. Gtdwna trasa
wyprowadzajgca ruch na kierunek Tczew i Szczecin w zasadzie przenosi znakomita
wiekszos$¢ obcigzenia ruchem pasazerskim i towarowym, przy czym nie planuje sie

Ryc. 2. Obszar metropolitalny Trojmiasta - gtowne kierunki rozwoju uktadu komunikacyj-
nego i funkcji transportowo-logistycznej
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jakichs znaczacych zmian w tej dziedzinie.Jedynym usprawnieniem jest podejmo-
wana obecnie realizacja tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, majacej stanowi¢
mozliwos¢ dojazdu transportem szynowym do gérnego tarasu aglomeracji, a przy
okazji - zapewni¢ znacznie lepszy niz dotychczas dojazd do lotniska Gdansk-Re-
biechowo i do planowanego portu lotniczego w Gdyni-Kosakowie. Jak sie wydaje,
inwestycja ta z czasem sta¢ sie moze gtéwng osig transportu zbiorowego w za-
chodniej czesci obszaru metropolitalnego, co prowadzi¢ moze do stopniowej re-
strukturyzacji uktadu przestrzennego dzielnic ulokowanych na jej trasie.

Ostatnim wreszcie zagadnieniem jest przewidywana restrukturyzacja stref
portowych Gdanska i Gdyni, w tym stopniowe przenoszenie przetadunkow do
terminali gtebokowodnych. Z tymi zmianami wigza¢ sie bedzie takze rozwoj zor-
ganizowanych dzielnic logistycznych, lokowanych na terenach obecnie funkcjo-
nujacych i ekstensywnie wykorzystywanych struktur portowych (patrz: Lorens
2013a). Relacje te przedstawiono szczeg6towo na rycinie 2.

Kierunki rozwoju struktur mieszkaniowych i ustugowych
0 charakterze podmiejskim

Rozwdj przestrzenny obszaru metropolitalnego wigze sie obecnie gtéwnie z pro-
cesem nieskoordynowanej suburbanizacji, przede wszystkim o charakterze ,we-
wnetrznym”. Natomiast w odniesieniu do skutkéw dla obszaru metropolitalnego
Tréjmiasta mowi¢ mozemy o trzech podstawowych kierunkach, w tym w zakre-
sie: urbanizacji dalekich przedmies¢ metropolii, rozwoju nowych struktur w gra-
nicach gmin osciennych na kierunku zachodnim i potudniowym oraz rozwoju
nowych struktur na obszarze gmin osciennych na kierunku pétnocnym (ryc. 3).
Co interesujace, kazdy z tych kierunkéw wiaze sie z nieco odmienng specyfika,
zaréwno co do rodzaju programu miejskiego, jak i dostepnosci terenu do inwes-
towania.

W odniesieniu do tendencji urbanizacyjnych na przedmiesciach gtéwnych
miast metropolii méwi¢ mozemy o dwoch grupach terenéw: rejonie tzw. Gdan-
ska-Potudnie (obejmujgcego obszar pomiedzy zwartymi strukturami dzielnic
Srédmiescie i Orunia a obwodnicg Tréjmiasta) oraz rejonie tzw. Osowa-Chwasz-
czyno (wigzacego sie z urbanizacjg terendéw potozonych na zachéd od ciggu
obwodnicy). Obszary te sg obecnie dos$¢ intensywnie penetrowane przez firmy
deweloperskie, co prowadzi do powstania i realizacji calego szeregu rozmaitych
projektdw mieszkaniowych. Majg one rozny charakter i zakres, ale jedng ceche
wspdlng: mimo bliskiego sasiedztwa i stosunkowo duzych wartosci intensyw-
nosci netto nie tworzg zwartych struktur miejskich. Jednoczes$nie ich realizacja
czesto nie wigze sie z powstaniem lokalnego uktadu drogowego obstugujgcego
nowy zesp6t inwestycji, nie méwigc o lokalnych centrach ustugowych czy obiek-
tach celu publicznego. Tym samym obszarami ustugowymi dla tych rejonéw stajg
sie centra handlowe ulokowane przy ocbwodnicy, a samochod osobowy - jedynym
srodkiem przemieszczania sie.

Druga grupa obszaréw mozliwej ekspansji funkcji mieszkaniowych zlokalizo-
wana jest w strefie zewnetrznej aglomeracji, gtéwnie na potudniowy zachéd od
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terendw opisanych powyzej. Uwarunkowania geograficzne i obecny stan rozwoju
sieci osadniczej powodujg, ze lokowane na tych terenach struktury mieszkaniowe
charakteryzujg sie stosunkowo duzym udziatem rozproszonej zabudowy jednoro-
dzinnej oraz relatywnie niskimi intensywnosciami netto. Jednocze$nie nowo po-
wstajgce struktury nie tworzg tu zwartych, odrebnych skupisk zabudowy, araczej
wigzg sie z rozbudowag istniejgcych form osadnictwa. Przyktadami mogg by¢ miej-
scowosci takich gmin, jak Kolbudy czy Zukowo. Wyr6znié tez mozna dwa zasad-
nicze skupiska inwestycji, ktore cigzg do tych wtasnie miejscowosci. Jednoczesnie
mozna je uwazac za naturalne centra ustugowe dla catych obszarow.

Ryc. 3. Obszar metropolitalny Tréjmiasta - gtdwne obecne kierunki rozwoju mieszkalnic-
twa
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Znacznie mniejsza skala rozwoju nowych struktur towarzyszy ostatniej gru-
pie terendw ekspansji funkcji mieszkaniowej, ulokowanej na pétnoc od Gdyni,
w strefie pomiedzy doling Redy a wybrzezem Zatoki Puckiej. Strefa ta jest zdomi-
nowana - podobnie jak rejony Zukowa czy Kolbud - przez program jednorodzin-
ny, natomiast - z uwagi na cene terendw oraz atrakcyjnos¢ sasiedztwa - uwazana
jest za miejsce atrakcyjne przede wszystkim dla zamozniejszej warstwy gdynian.
Blisko$¢ Gdyni i Rumii sprawia, ze to ich centra dzielnicowe i ogélnomiejskie
uznaé by nalezato za obszary cigzenia mieszkancow do ustug.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze procesy rozwoju nowego programu
mieszkaniowego w strefie podmiejskiej Trdjmiasta sg dos¢ zrdznicowane, a jed-
nocze$nie wytworzone juz zostaty pewne mechanizmy strukturalizacji prze-
strzennej tych obszaréw. Ich lokalizacje i relacje do rdzenia aglomeracji przedsta-
wiono na rycinie 3.

Kierunki przeksztatcen obszaréw zdegradowanych

Ostatnig wreszcie grupg przestanek zwiagzanych z okresleniem wariantow sce-

nariusza przeksztatcen obszaru metropolitalnego jest oszacowanie potencjatu

przeksztatcen i intensyfikacji struktur juz zurbanizowanych, a wiec wyodrebnie-
nie tych, ktére moga by¢ poddane procesom gtebszych przemian, i uzupetnienie

0 nowe, znaczace porcje programu miejskiego (ryc. 4). Dodac nalezy, ze dotyczy

to zaréwno programu mieszkaniowego jak i ustugowego czy rekreacyjnego, a ob-

szary przeksztatcen sg ulokowane czesto w sasiedztwie zwartych struktur miej-

skich, nawet srédmiesé( m.in. Lorens, Martyniuk-Peczek 2009).

Pierwsza grupa obszaréw potencjalnych przeksztatcen obejmuje tereny kom-
pleksowej rewitalizacji, w tym realizacji zupetnie nowego programu miejskiego
na terenach catkowicie oczyszczonych z poprzedniego zainwestowania. W obre-
bie Trojmiasta znajduje sie bardzo duzo tego typu obszardw o r6znym potencjale
rozwojowym (wyrazajacym sie gtédwnie w mozliwej do realizacji powierzchni
nowej zabudowy). Do najwazniejszych ich skupisk nalezg koncentracje terenow
poprzemystowych, wsrod ktorych wymieni¢ mozna przynajmniej cztery lokali-
zacje:

* Obszar Miodego Miasta w Gdansku, z perspektywa objecia procesem prze-
ksztatcen takze czesSci Ostrowa oraz zaplecza tzw. Portu Poétnocnego. Teren
ten czeSciowo jest juz poddawany tego typu procesom, a przemiany w zakre-
sie profilu produkcji zaktadow stoczniowych oraz planowane przeobrazenia
struktur portowych dajg podstawe do prognozowania rozszerzenia tych pro-
cesOw na pozostate obszary w jego granicach. Osiami tego zatozenia bedg ul.
Nowa Watowa oraz planowana Trasa Sucharskiego.

» Obszar Letnicy i Nowego Portu w Gdansku jest juz obecnie poddawany proce-
som daleko idacych przemian, ktérych praktycznym wyrazem jest lokalizacja
na tym terenie nowego stadionu pitkarskiego, kompleksu Targéw Gdanskich
oraz planowanych innych nowych inwestycji. Osiami tego zatozenia staé sie
moga ul. Marynarki Polskiej i ul. Uczniowska, gwarantujgce dobry dojazd do
catosci obszaru.
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Rejon tzw. Miedzytorza w Gdyni, w tym obejmujacy kompleks tzw. portu
wschodniego (zewnetrznego), takze jest juz przedmiotem kompleksowych
dziatan o charakterze restrukturyzacyjnym. Realizowane sg tu pierwsze in-
westycje, a planuje sie podjecie kolejnych. Osig tego zatozenia stanie sie ul.
Nowa Weglowa.

Rejon dawnej cukrowni w Pruszczu Gdanskim réwniez jest juz przygotowany
na przyjecie nowego, znaczacego programu, a skala tego obszaru (poréwny-

Ryc. 4. Obszar metropolitalny Tréjmiasta  tereny przeksztatcen istniejagcych struktur
miejskich
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walna z catym obecnym $rodmiesciem miejscowosci) pozwala na stwierdze-

nie, ze sta¢ sie on moze jednym z najwazniejszych obszaréw rozwojowych

potudniowej czesci metropolii.

Niezaleznie od wymienionych terenow kompleksowych przeksztatcen,
w strukturze obszaru metropolitalnego wyr6zni¢ mozna szereg teren0w majg-
cych warunki do intensyfikacji zagospodarowania. W odrdznieniu od obszarow
kompleksowych przeksztatcen, zdolnych do przyjecia znaczacego nowego progra-
mu inwestycyjnego, tereny te moga by¢ uzupetniane o pojedyncze inwestycje wy-
korzystujgce wolne dziatki w istniejgcych strukturach. Do takich obszarow nalezy
m.in. cata powierzchnia dolnego tarasu Gdanska i Gdyni, znaczaca cze$¢ Sopotu
oraz istniejace srodmiescia Rumi i Pruszcza Gdanskiego. W znacznie mniejszym
stopniu dotyczy to srédmiescia Tczewa oraz Wejherowa. Lokalizacje wszystkich
tych obszaréw przedstawiono na rycinie 4.

Wnioski do budowy scenariusza przeksztatcen obszaru

Na bazie powyzszych rozwazan sformutowaé mozna szereg wnioskéw do budo-
wy wariantoOw scenariusza przeksztatceri obszaru metropolitalnego Trojmiasta.
Jednym z najwazniejszych jest uznanie, ze istniejgca struktura zurbanizowana ob-
szaru metropolitalnego, a w szczegdélnosci jej najstarsza czes¢, sta¢ sie moze ob-
szarem kompleksowych przeksztatceni i rozwoju, co bedzie skutkowaé¢ ulokowa-
niem w jej granicach znaczacych porcji nowego programu miejskiego. Z drugiej
strony, obecne tendencje rozwoju obszaru przedmiejskiego metropolii sg dosé
zroéznicowane i pozwalajg na okreslenie szeregu wariantow tego procesu, ktére
zalezg w znacznej mierze od przyjetego modelu inwestowania. W kazdym jednak
razie proces ten postepuje, a jego zobrazowaniem jest rozlewanie sie struktur
mieszkaniowych nie tylko w rejonie obwodnicy, ale takze w znacznie dalej na
zachdéd potozonych fragmentach strefy przedmiejskie;j.

Kolejny wniosek wskazuje, ze przeksztatcenia struktury funkcjonalno-prze-
strzennej obszaru metropolitalnego sg stymulowane przez nowe inwestycje ko-
munikacyjne i infrastrukturalne, pozwalajgce zarowno na polepszenie obstugi
terendw juz zainwestowanych, jak i dopiero mozliwych do inwestowania. Szcze-
goblng role w tym zakresie ma odegrac¢ tzw. kolej metropolitalna, ktorej realizacja
w dtugim okresie przyczynic¢ sie powinna do restrukturyzacji obszaréw przed-
miejskich. Obszar przedmiejski - wraz z realizacjg prowadzonych obecnie inwe-
stycji - zyska takze znacznie lepsze warunki obstugi komunikacjg drogowg. Do-
datkowe inwestycje, np. tzw. obwodnica metropolitalna czy p6tnocna, przyczynig
sie zapewne jednak do dalszego procesu urbanizacji dalekich przedmies¢ aglome-
racji oraz do urbanizacji terendw wiejskich, obecnie wcigz jeszcze zdominowa-
nych przez funkcje zwigzane z rolnictwem.

Jednoczes$nie mozliwe scenariusze bazowa¢ moga na znacznie bardziej rozbu-
dowanej gamie czynnikéw, zaleznych m.in. od przyjetej polityki rozwoju obszaru
lub jej braku. Przyktadem moga tu by¢ warianty, rozwazane m.in. w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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Mozliwe warianty scenariusza przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru

Na bazie wynikow analiz sformutowa¢ mozna zasadnicze warianty scenariusza
rozwoju w odniesieniu do obszaru metropolitalnego Trojmiasta w aspekcie jego
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Scenariusz ijego warianty zbudowano na
czterech podstawowych przestankach, ktore przyjmujg za mozliwy rozw6j no-
wych uktaddw drogowych i komunikacji publicznej, dominacje nowych struktur
mieszkaniowych o réznym charakterze, realizacje przeksztatcen i rewitalizacje
obszaréw zdegradowanych, dostateczny stopied kontroli nad procesami prze-
ksztatcen w obrebie catosci aglomeracji (patrz: Lorens 2013a).

Wariantowe scenariusze przeksztatcen obszaru metropolitalnego
Trdjmiasta

Na bazie analizy powyzszych uwarunkowan sformutowano cztery wariantowe

scenariusze przeksztatcen:

» Wariant 1- dalszy niekontrolowany rozwoj zjawiska suburbanizaciji.

e Wariant 2 - zatrzymanie procesu suburbanizacji i rozwdj struktur o charakte-
rze kompaktowym.

e Wariant 3 - rozw0j dualny: intensyfikacja centrum oraz rozwdj dalekich przed-
miesc¢.

e Wariant 4 - zréwnowazony rozw0j stref centralnych i przedmiejskich.

Kazdy z tych scenariuszy zostat szczegétowo omowiony w odniesieniu do za-
tozen przestrzennych, przestanek niezbednych dla jego urzeczywistnienia, opi-
su mozliwego stanu wynikowego oraz konsekwencji jego realizacji. Kazdy zostat
takze przedstawiony w sposob graficzny.

Rzecz jasna, powyzsza lista nie wyczerpuje wszystkich mozliwych wariantéw
rozwoju przestrzennego metropolii. Jak sie jednak wydaje, kolejne warianty sta-
nowityby jedynie mutacje przedstawionych powyzej rozwigzan. Tym samym -
biorgc pod uwage bardzo duzy poziom przyblizenia prognozowanej sytuacji - nie
stanowityby one propozycji znaczaco odbiegajgcej od zaproponowanych.

Wariant 1. Dalszy niekontrolowany rozwdj zjawiska suburbanizacji

Podstawowym zatozeniem dotyczacym tego wariantu procesu przeksztatcen ob-
szaru metropolitalnego jest kontynuacja obecnie wystepujacych réwnolegle ten-
dencji: suburbanizacji, o niekontrolowanym i fragmentarycznym charakterze,
oraz czastkowej, wyrywkowej reurbanizacji, wigzacej sie z rewitalizacjg i inten-
syfikacjg wybranych przestrzeni miejskich, zwtaszcza na obszarze tzw. dolnego
tarasu aglomeracji (ryc. 5). Rozw0j nowych struktur przedmiejskich wystepowac
bedzie gtdwnie na dalekich przedmiesciach metropolii, po zachodniej stronie ob-
wodnicy trojmiejskiej.

Gtowng przestanka do realizacji tego wariantu scenariusza jest brak znaczacej
interwencji publicznej w formie kontroli proceséw urbanizacyjnych, w szczegol-
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Ryc. 5. Obszar metropolitalny Tréjmiasta - scenariusze rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej metropolii. Wariant 1 - dalszy niekontrolowany rozwdj zjawiska sub-
urbanizacji
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nosci na szczeblu lokalnym (w odniesieniu zarébwno do miast tworzacych rdzen
metropolii, jak i do gmin osciennych). Odnosi sie to do niekontrolowanej urba-
nizacji przedmie$¢ metropolii, a takze braku znaczacych impulséw dla kontynu-
acji i ewentualnego wzmocnienia proceséw reurbanizacji jej jadra. Réwnoczesnie
konieczna jest przynajmniej czesSciowa realizacja nowej infrastruktury komunika-
cyjnej, zwilaszcza na terenach potozonych na zachéd od obecnej obwodnicy troj-
miejskiej. Przestankg istotng dla realizacji tego scenariusza bedzie spowolnienie
proceséw restrukturyzacji terenow portowych Gdanska i Gdyni w wyniku konty-
nuacji obecnego modelu ich wykorzystania.

W konsekwencji zastosowania tej wersji scenariusza w perspektywie 20 lat
obecny tzw. dolny taras aglomeracji ulegnie czesciowej restrukturyzacji, co skut-
kowac bedzie m.in. czeSciowa reurbanizacja i intensyfikacjq istniejacych struktur.
Oznaczac to moze realizacje szeregu nowych inwestycji, jednakze o charakterze
fragmentarycznym i nie tworzacych nowych, znaczacych skupisk programu miej-
skiego. Rownoczes$nie postepowaé bedzie proces urbanizacji rejonu Kolbud, Zu-
kowa, okolic Kartuz oraz terenéw na zachdd od Chwaszczyna, przy jednoczesnej
duzej fragmentacji nowych struktur. Wigzac sie to bedzie z powstaniem pojedyn-
czych lub niewielkich zespotow nowej zabudowy na tym obszarze, o dos¢ r6zno-
rodnym (cho¢ zapewne przede wszystkim jednorodzinnym) charakterze. Bedg sie
one lokowac w zasiegu dojazdu z gtéwnych, istniejgcych dzis, elementéw uktadu
drogowego. W zaktadanej perspektywie czasowej zrealizowany zostanie, czescio-
wo planowany obecnie, ukiad drogowy, zapewniajagcy minimalne standardy do-
jazdu do tych obszaréw. Jednakze inwestycje te beda miaty charakter gtéwnie lo-
kalnych usprawnien istniejgcej sieci drogowej oraz pogtebia¢ bedg zdecydowang
dominacje transportu indywidualnego w dojazdach do pracy i ustug. Ewentualna
realizacja tzw. obwodnicy zachodniej oznacza¢ bedzie jej wykorzystanie jako osi
komunikacyjnej dla nowo powstajacych dzielnic i zespotéw. Nie wytworzg sie
takze znaczace nowe centra ustug, a raczej wzmocnieniu ulega¢ bedzie sie¢ obec-
nie dziatajacych centréw zlokalizowanych w ciggu obwodnicy Trojmiasta.

Konsekwencje dla systemu transportowego wigzace sie z urzeczywistnie-
niem sie tego wariantu scenariusza oznaczajg wzrastajgce obcigzenie ruchem sa-
mochodéw indywidualnych, a wykonane inwestycje jedynie w niewielkim stop-
niu przyczynig sie do jego udroznienia. Owe usprawnienia dotyczy¢ jednak beda
przede wszystkim dojazdoéw od obszaru centralnego metropolii do ciggu obwod-
nicy. Natomiast uktad na zachod od tego ciggu zostanie w duzej mierze zakorko-
wany wzrastajgcymi potokami ruchu. Czesciowo zrealizowany uktad kolei metro-
politalnej obstugiwaé bedzie zwtaszcza dojazdy z centrum metropolii do lotniska,
Osowy irejonu Centrum Matarnia. Natomiast nie spetni on roli gtdwnego ciagu
komunikacyjnego zapewniajagcego obstuge przedmiesc.

Istotng konsekwencjg spoteczna wigzacg sie z tym wariantem scenariusza be-
dzie proces segregacji spotecznej, w tym wyprowadzanie sie ludzi mtodszych i re-
prezentujacych klase $rednig na obszary dalekich przedmies¢. Rownoczes$nie w nie-
wielkim stopniu postepowaé bedzie proces koncentracji tych grup spotecznych
na terenach centralnych aglomeracji - dotyczy¢ to bedzie jednak gtéwnie miejsc
szczegolnie atrakcyjnych, zwiaszcza atrakcyjnych widokowo, krajobrazowo oraz ze



84 Piotr Lorens

wzgledu na sasiedztwo specyficznych ustug. Natomiast bliskie przedmiescia me-
tropolii (rejon obecnej obwodnicy) zostang zdominowane przez warstwy biedniej-
sze, spodziewac sie tez nalezy rozwoju rozmaitych patologii spotecznych na tych
obszarach. Dalszej degradacji ulegac¢ bedg tzw. wielkie dzielnice mieszkaniowe oraz
niektdre inne dzielnice, takze te juz obecnie dotkniete problemami spotecznymi.

Zasadniczg konsekwencjg ekonomicznag jest znaczacy wzrost kosztow utrzy-
mania infrastruktury komunalnej oraz odptyw podatnikéw (w szczegélnosci po-
datnikéw bogatych) do gmin osciennych. Oznacza¢ to moze duze kiopoty finan-
sowe zaréwno dla miast tworzacych jadro aglomeracji, jak i dla gmin oSciennych.
Jednoczes$nie warto$¢ nieruchomosci w obrebie metropolii bedzie utrzymywac sie
na niewiele zmienionym poziomie, a na niektoérych obszarach moze ulec wrecz
obnizeniu.

Pozycja konkurencyjna metropolii - zwlaszcza w kontek$cie mozliwosci
rozwoju nowych funkcji o charakterze ponadlokalnym, wymagajgca duzej atrak-
cyjnosci srodowiska zamieszkania oraz zgrupowania instytucji otoczenia biznesu
- nie bedzie sie znaczaco zwieksza¢, a wrecz moze ulec obnizeniu. Dotyczy¢ to
moze takze turystyki, w tym kongresowej i biznesowej. Pofragmentowana i po-
woli przeksztatcajgca sie przestrzen metropolii nie bedzie stanowi¢ istotnego ma-
gnesu dla nowych firm, klasy metropolitalnej i innych zainteresowanych wysoka
jakoscig zycia grup spotecznych.

Wariant 2. Zatrzymanie procesu suburbanizacji i rozwdj struktur
0 charakterze kompaktowym

Wsrod zatozen scenariusza w tym wariancie przewiduje sie zatrzymanie procesu
niekontrolowanej suburbanizacji i uporzgdkowanie trendéw rozwojowych. Tym
samym koncentrowac sie one bedg na obszarach istniejgcych struktur miejskich
oraz w ramach uporzadkowanych struktur przedmiejskich, stanowigcych dopet-
nienie istniejgcych obecnie terendw ekspansji mieszkalnictwa. Rownoczesnie wy-
ksztatcone zostang nowe powigzania drogowe o charakterze tranzytowym, omija-
jace struktury zurbanizowane metropolii trjmiejskiej (ryc. 6).

Przestanka do realizacji tego wariantu jest podjecie przez wszystkie zain-
teresowane samorzady (zaréwno szczebla lokalnego, jak i regionalnego) skoor-
dynowanych i zdecydowanych dziatan, majacych na celu zbudowanie wspdlnej
dla metropolii polityki przestrzennej oraz partnerstwa na rzecz rozwoju, ktére
zaktadac bedzie redystrybucje w skali catego obszaru metropolitalnego docho-
déw ptynacych z realizacji skoncentrowanego zainwestowania na terenach cen-
tralnych. Réwnoczesnie realizacja scenariusza wymaga podjecia przez kluczowe
miasta tworzgce metropolie zdecydowanych dziatan na rzecz odnowy obszaréw
zdegradowanych, w tym restrukturyzacji dzielnic portowo-przemystowych oraz
innych terenéw mozliwych przeksztatceri. Koniecznym uzupetnieniem tych dzia-
tan stac sie winna wybiorcza realizacja kluczowych elementéw uktadu drogowego
linfrastruktury transportu zbiorowego, zapewniajgca przede wszystkim dogodne
warunki poruszania si¢ wewnatrz granic obszaru zurbanizowanego.

W rezultacie podjecia opisanych powyzej dziatan w perspektywie 20-letniej
powstanie struktura obszaru metropolitalnego o charakterze kompaktowym,
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Ryc. 6. Obszar metropolitalny Tréjmiasta - scenariusze rozwoju struktury funkcjonalno-
-przestrzennej metropolii. Wariant 2 - zatrzymanie procesu suburbanizacji i rozwdj
struktur o charakterze kompaktowym
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w zdecydowanej wiekszosci skupiona na terenach juz zajetych na cele miejskie.
Oznacza to koncentracje zagospodarowania na zachod od obwodnicy tréjmiejskiej
oraz znaczacy intensyfikacje zainwestowania tzw. dolnego tarasu aglomeracji.
Jednoczes$nie struktury te sg dobrze obstuzone uktadami komunikacji publicznej
oraz kluczowymi elementami uktadu drogowego. Mozliwa do realizacji obwod-
nica zachodnia aglomeracji ma w tym uktadzie charakter tranzytowy i przejmuje
role uktadu wyprowadzajgcego ruch poza rejon Trdjmiasta. Réwnolegle znacza-
cym przeksztatceniom ulegajg struktury portowo-przemystowe: nastepuje ich
specjalizacja oraz dostosowanie do nowych potrzeb, co wigze sie z ekspansjg na
nowe tereny (takze realizacja nowych struktur na nadsypanych pirsach w giebi
Zatoki Gdanskiej).

W zakresie systemu transportowego wystapi koniecznos¢ zbudowania kom-
pletu powiagzan komunikacyjnych w strefie wewngatrzaglomeracyjnej, a wiec po
wschodniej stronie obwodnicy tréjmiejskiej. Jednoczesnie jest mozliwe powsta-
nie wybranych powigzan komunikacyjnych o charakterze tranzytowym, w tym
tzw. obwodnicy metropolitalnej oraz trasy kaszubskiej. Wymuszone to zostanie
znaczacym zintensyfikowaniem ruchu w obrebie istniejgcego uktadu oraz docig-
zeniem obwodnicy trojmiejskiej ruchem aglomeracyjnym. W ramach tego wa-
riantu scenariusza powstanie kolei metropolitalnej spowoduje ograniczenie ko-
niecznosci znaczacej rozbudowy uktadu drogowego o charakterze regionalnym,
przy jednoczesnym wykorzystaniu tej linii na potrzeby obstugi znacznej czesci
ruchu pasazerskiego na terenie metropolii.

Realizacja scenariusza w tym wariancie skutkowac bedzie wiekszym stopniem
integracji spotecznej w ramach metropolii, co zostanie wymuszone przez bliskie
sgsiedztwo miejsc zamieszkania odmiennych grup spotecznych i korzystaniem
przez nie z tej samej infrastruktury o réznorodnym charakterze, w tym z ustug.
Jednoczes$nie znacznie powszechniejsze stang sie roznorodne konflikty spoteczne
wynikajgce z procesdw intensyfikacji zagospodarowania, np. dotyczace niecheci
do zagospodarowania nieruchomosci obecnie odtogowanych. W duzym stopniu
natomiast istnie¢ bedzie mozliwos¢ petnego wykorzystania infrastruktury spo-
tecznej, bez koniecznosci pilnej realizacji jej nowych elementow.

Pod wzgledem konsekwencji ekonomicznych najwazniejszym elementem
stanie sie silna polaryzacjaw odniesieniu do struktury dochodéw pomiedzy mia-
stami i gminami potozonymi w centrum metropolii oraz na jej peryferiach. Ozna-
cza¢ to moze narastanie konfliktéw, o ile nie zostanie zbilansowane przez mecha-
nizm redystrybucji dochodow w skali metropolitalnej. RGwnoczesnie nastepowac
bedzie naturalny proces znaczacego wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
na obszarze centralnym metropolii oraz relatywna stagnacja w odniesieniu do
lokalizacji obrzeznych.

W konsekwencji istnieje szansa wykreowania obszaru metropolitalnego in-
teresujgcego dla srodowisk biznesu oraz klasy kreatywnej, oferujgcego duzg do-
stepno$¢ wysokiej jakoSci przestrzeni powigzanej z duzg intensywnos$cig zycia.
Tym samym znacznie zwieksza sie szansa na wzmocnienie konkurencyjnej po-
zycji metropolii, zaréwno w odniesieniu do Polski potnocnej (a takze catego
kraju), jak iregionu potudniowego Battyku.
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Wariant 3. Rozw0j dualny - intensyfikacja centrum oraz rozwdj dalekich
przedmies¢

Trzeci wariant scenariusza zaktada zatrzymanie procesu suburbanizacji bez-
posrednich przedmie$¢ aglomeracji przy jednoczesnym stymulowaniu intensyfi-
kacji zagospodarowania jej dalekiego przedpola oraz wykreowaniu nowych bie-
gunoéw wzrostu w regionie - wykorzystujgcych istniejgce osrodki miejskie (ryc.
7). W szczeg6lnosci dotyczy to Leborka, Kartuz, Koscierzyny, Skarszew, Staro-
gardu Gdanskiego oraz Tczewa. Miasta te sta¢ sie mogg alternatywnymi dla cen-
trum metropolii osrodkami wzrostu, wzorowanymi na idei ,,miast satelitarnych”.
Jednocze$nie zostang pomiedzy nimi wykreowane pasma rozwojowe, obejmu-
jace kompleksy zainwestowania o zdecydowanie rezydencjonalnym charakterze.
W ramach tego wariantu konieczna jest realizacja nowych, znaczacych uktadow
komunikacyjnych, zapewniajgcych mozliwos¢ obstugi planowanych koncentracji
mieszkalnictwa (w tym tzw. obwodnicy metropolitalnej) oraz usprawnienie po-
wigzan komunikacyjnych osrodkéw dzi$ pozostajgcych poza strukturg metropo-
lii. Dokona¢ sie to moze na drodze poprawy istniejgcego uktadu o charakterze
regionalnym lub tez budowy trzeciej obwodnicy metropolitalnej, aczacej Lebork,
Koscierzyne, Starogard Gdanski i Tczew.

Przestankami do realizacji tego wariantu bedg trzy zasadnicze dziatania. Pierw-
sze polega na znaczagcym ograniczeniu rozwoju strefy podmiejskiej aglomeracji
wraz z wykreowaniem polityki intensyfikacji jej obecnego jadra oraz skoncen-
trowaniem nowych teren6éw mieszkalnictwa pozamiejskiego w $cisle wyznaczo-
nych strefach zwigzanych z Kartuzami, Zukowem, Kolbudami i Chwaszczynem.
Drugie dotyczy wykreowania polityki rozwoju przestrzennego i gospodarczego
osrodkow regionalnych, co wigzac sie powinno z realizacjag nowych miejsc pracy
w granicach gtéwnych miast potozonych w odlegtosci 60-80 km od obecnego
Tréjmiasta. Trzecig przestanka wreszcie bedzie wykreowanie znacznie lepszych
powigzan komunikacyjnych pomiedzy wymienionymi os$rodkami regionalnymi
a obecnym obszarem metropolitalnym, umozliwiajgcych powigzanie wszystkich
tych osrodkéw w sprawnie funkcjonujacy organizm. RAdwnoczesnie powstanie
konieczno$¢ wprowadzenia polityki rownowazenia kosztéw rezygnacji z rozwoju
przestrzennego gmin wiejskich, tracacych na realizacji zatozonej koncepcji.

W konsekwencji w perspektywie 20-letniej nastapi decentralizacja struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej aglomeracji, przy czym wykreowane zostang
trzy zasadnicze koncentracje funkcji miejskich. Pierwszym bedzie Sciste jadro
aglomeracji, obejmujgce obszary na wschdd od obwodnicy tréjmiejskiej; drugim,
koncentracje nowego mieszkalnictwa o charakterze pozamiejskim, ograniczone
do wybranych obszaréw, powigzanych z podmiejskimi osrodkami wzrostu (Kar-
tuzy, Zukowo, Kolbudy, Chwaszczyno). Trzecig forma koncentracji beda nowe
miasta satelitarne metropolii, powigzane ze sobg pasmami rozwoju, rozwijajace
sie w oparciu o historycznie wyksztatcone osrodki: Lebork, Koscierzyne, Skarsze-
wy, Starogard Gdanski, Tczew. Elementy te powigzane zostang siecig komunikacji
indywidualnej i zbiorowej, obejmujacej zarowno rozbudowang w skali regional-
nej sie¢ kolei metropolitalnej, jak i poprzez system dwdéch lub trzech obwodnic
metropolitalnych. Niezaleznie od ekspansji funkcji mieszkaniowych, restruktu-
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ryzacji poddane zostang tereny portowo-przemystowe aglomeracji, z prawdopo-
dobnym przeniesieniem znaczacej wiekszosci tego typu aktywnosci na obszary

Ryc. 7. Obszar metropolitalny Tréjmiasta - scenariusze rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej metropolii. Wariant 3 - rozw¢j dualny - intensyfikacja centrum oraz
rozwdj dalekich przedmies¢
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nowo realizowanych terminali gtebokowodnych i zwigzanych z nimi obiektow
zaplecza logistycznego.

W odniesieniu do systemu transportowego, znaczace rozbudowanie obecnej
sieci drogowej i kolejowej, zapewniajgce dogodne warunki przemieszczania sie
pomiedzy elementami zdecentralizowanej struktury przestrzennej metropolii. Co
istotne, wiekszo$¢ tych powigzan bedzie mie¢ charakter tranzytowy wobec ob-
szar6w pomiedzy wykreowanymi biegunami wzrostu, co nie wywota znaczacych
impulséw rozwojowych dla tych terenéw.

Opisane w tym scenariuszu przeksztatcenia w zakresie konsekwencji spotecz-
nych dajg szanse na wykreowanie silnych spotecznosci lokalnych nowych miast
satelitarnych, budowanych w oparciu o silne tradycje lokalne i tozsamosci miejsca.

W kategoriach ekonomicznych realizacja scenariusza wiaza¢ sie bedzie ze
znaczacymi wydatkami na rozw6j osrodkow regionalnych oraz rozbudowe po-
wigzan infrastrukturalnych pomiedzy nimi. Wydatki wynika¢ bedg takze z poli-
tyki redystrybucji efektéw ekonomicznych rozwoju na obszary gmin wiejskich.
Wykreowanie nowych biegunéw wzrostu pozwoli na znaczagce wzmocnienie go-
spodarcze regionu i przetamanie monopolistycznej pozycji Tréjmiasta na polu
rozwoju nowoczesnego przemystu i zwiagzanych z tym korzysci.

W relacjach zewnetrznych moze nastgpi¢ strukturalne wzmocnienie ekono-
miczne i spoteczne regionu jako catosci, jednakze kosztem wzrostu samego jg-
dra metropolii. Oznacza¢ to moze zaprzepaszczenie szansy na rozwoéj Tréjmiasta
jako znaczgcej metropolii battyckiej, przy jednoczesnym utrzymaniu silnej pozycji
(a nawet jej wzmocnieniu) przez caly region.

Wariant 4. Zréwnowazony rozwdj stref centralnych i przedmiejskich

W czwartym wariancie scenariusza zaktada sie rownolegte procesy intensyfikacji
zagospodarowania jgdra obszaru metropolitalnego oraz koncentracje nowego za-
inwestowania wzdtuz pasm rozwojowych zwigzanych z istniejgcymi korytarzami
transportowymi oraz pozaaglomeracyjnymi osrodkami wzrostu (ryc. 8). Oznaczaé
to bedzie wzmocnienie pozycji Kolbud, Zukowa i Kartuz oraz rozwiniecie wzdtuz
tras komunikacji kotowej i kolejowej prowadzacych do nich, nowych pasm roz-
wojowych, zwigzanych ze skoncentrowang zabudowg mieszkaniowg, ustugowg
i ewentualnymi strefami logistycznymi. Rozwoj ten wpisywac sie bedzie w plano-
wang sie¢ powigzan komunikacyjnych obszaru metropolitalnego, w szczeg6lnosci
w uktad obwodnicy metropolitalnej i kolei metropolitalnej.

Decydujaca przestanka do realizacji tego scenariusza jest zaistnienie zrow-
nowazonej polityki rozwoju regionalnego, promujacej zaréwno intensyfikacje
struktur jgdra metropolii, jak i koncentrowanie nowego zainwestowania wzdtuz
wybranych ciggéw infrastruktury komunikacyjnej. Polityka ta winna by¢ zrowno-
wazona mechanizmami powstrzymujacymi niekontrolowany rozwoj na pozosta-
tych obszarach potencjalnej ekspansji struktur mieszkaniowych. Konieczne jest
tu dziatanie wieloaspektowe: na szczeblu jadra metropolii, gmin tworzgcych wy-
brane pasma rozwojowe oraz pozostatych terenéw aglomeracji.

W perspektywie 20-letniej powstanie struktura o duzym stopniu zwartosci,
koncentrujaca sie wzdtuz wybranych, znaczgco usprawnionych ciggow komunika-
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Ryc. 8. Obszar metropolitalny Tréjmiasta - scenariusze rozwoju struktury funkcjonalno-

-przestrzennej metropolii. Wariant 4 - zréwnowazony rozwoj strefcentralnych i przed-
miejskich
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cyjnych, przy dominujgcym wykorzystaniu komunikacji publicznej. Zwornikami
tej struktury stang sie podlegajgce takze istotnym procesom przeksztatcen i in-
tensyfikacji miejscowosci podmiejskie (Kolbudy, Zukowo, Kartuzy, Chwaszczy-
no). Ich struktura przypomina¢ zacznie kompaktowe w swym charakterze miasta
satelitarne, nie bedace jednakze znaczacymi, samodzielnymi osrodkami wzrostu.
Stang sie one raczej regionalnymi centrami ustug i swoistymi ,terminalami kon-
cowymi” ciggébw komunikacyjnych metropolii. Realizacja scenariusza wigzaé¢ sie
bedzie ze znaczagcym ograniczeniem procesu rozwoju nowego zainwestowania na
pozostatych terenach otoczenia aglomeraciji.

System transportowy wymagac bedzie powaznego usprawnienia wybranych
ciggéw komunikacji drogowej i kolejowej, a takze realizacji zupetnie nowych ele-
mentow tego systemu zgodnie z przyjetym ukladem przestrzennym. Jednocze-
$nie ograniczona zostanie realizacja innych powigzan infrastrukturalnych, w tym
zapewniajacych komunikacje z pozostatymi gtéwnymi osrodkami regionu.

W zakresie konsekwencji spotecznych wzmocnieniu ulegnie jednorodnos¢
struktury spotecznej metropolii, a mieszkancy przedmies$¢ uzyskaja status petno-
prawnych jej obywateli. Ograniczony moze tez zosta¢ proces alienacji spotecznej
poszczegolnych grup spotecznych oraz negatywne konsekwencje gentryfikacji
i gettoizacji.

Skutki ekonomiczne realizacji scenariusza obejmowacé bedg znaczace zyski
zwigzane z efektem koncentracji nowych miejsc zamieszkania i pracy, w tym
ptyngce z duzo lepszego wykorzystania przestrzeni jgdra obecnej metropolii.
Natomiast istotne naktady bedzie nalezato ponies¢ na stworzenie wysokiej kla-
sy infrastruktury komunikacyjnej, obstugujacej te struktury, oraz na realizacje
ewentualnej polityki rGwnowazenia efektu koncentracji wzrostu w odniesieniu
do pozostatych terendw gmin osciennych.

Przyjecie tego wariantu scenariusza doprowadzi¢ moze do wzmocnienia kon-
kurencyjnej pozycji metropolii w kontekscie regionalnym, krajowym, a nawet
miedzynarodowym. Odnosi sie to do stworzenia wysokiej jakosci Srodowiska
miejskiego w obrebie jadra obecnej metropolii, polegajgcego na koncentracji
atrakcyjnego programu miejskiego oraz interesujgcych przestrzeni miejskich, jak
tez uformowania pasm rozwojowych o wysokim stopniu uporzagdkowania prze-
strzeni. Jednoczes$nie rozwdj ten pozwoli na wykreowanie jednej marki, jakg sta¢
sie moze metropolia Trojmiasta w skali miedzynarodowe;j.

Wnioski koncowe

Cztery przedstawione warianty scenariusza przeksztatcen struktury funkcjonal-
no-przestrzennej metropolii tréjmiejskiej dajg poglad na przebieg i efekt tych
proceséw w perspektywie najblizszych 20 lat. Realizacja analizowanych warian-
towo modeli rozwojowych uzalezniona jest jednak od catego szeregu czynnikow.
Nalezy do nich nie tylko stworzenie odpowiedniej infrastruktury, ale konieczno$¢
podjecia trudnych decyzji politycznych na szczeblu lokalnym i regionalnym. Jak
jednak pokazujg przedstawione warianty, sg to dziatania konieczne, ktorych za-
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niechanie prowadzi¢ moze do obnizenia pozycji metropolii tréjmiejskiej na forum
krajowym i miedzynarodowym. Sprzyja¢ moze temu, obserwowana od jakiego$
czasu, pewna marginalizacja regionu pomorskiego na mapie powigzan gospo-
darczych i spotecznych kraju. Brak wyboru ktorego$ z wariantowych rozwigzan
przyczyni¢ sie moze do zaprzepaszczenia ciggle jednak istniejgcych szans rozwo-
jowych.

Przedstawione warianty scenariusza nie obejmujg szczegotowej prognozy
przestrzennej oraz wyliczen o charakterze ekonomicznym. Jednakze pozwala-
ja na wstepne oszacowanie wysitku finansowego i organizacyjnego, wigzacego
sie z ich realizacja. Jest jednak wskazane, aby przed podejmowaniem dalszych
decyzji w tym wzgledzie przeprowadzi¢ nieco bardziej pogtebione analizy tych
zagadnien, opierajac sie na szczegotowej analizie obecnej polityki planistycznej
poszczegolnych gmin oraz wystepujacych w nich tendencji rozwojowych. Bez do-
ktadnych informacji pochodzacych od samorzaddw nie da sie dokona¢ racjonalnej
oceny mozliwosci aplikacji poszczegolnych scenariuszy.

Literatura

Koztowski S. (red.) 2006. Zywiotowe rozprzestrzenianie sie miast, Wydawnictwo Ekonomia i Srodo-
wisko, Biatystok-Lublin-Warszawa.

Lorens P. (red.) 2005. Integracja i dezintegracja obszar6w metropolitalnych, Urbanista, Warszawa.

Lorens P. (red.) 2005. Problem suburbanizacji, Urbanista, Warszawa.

Lorens P. 2013. Obszary poportowe - problemy restrukturyzacji. Instytut Studiéw Regionalnych,
Szczecin.

Lorens P. 2013. Réwnowazenie rozwoju przestrzennego miast polskich, Politechnika Gdarsk, Gdansk.

Lorens P, Martyniuk-Peczek J. (red.) 2009. Wybrane zagadnienia rewitalizacji miast, Wydawnictwo
Urbanista, Gdansk.

Urban development scenarios of the Tri-City Metropolitan Area

Abstract: The article deals with the issue of shaping the spatial and functional structure of the Tri-
City Metropolitan Area. It includes considerations associated with conditions and possible scenarios
of urban development pattern as well as with the possible consequences of the these pre-defined
scenarios. Analysis of the existing development conditions includes the outlook of the present and
already determined (i.e. by on-going development and infrastructure projects) urban structure of the
metropolitan area, description of the planned transportation infrastructure interventions as well as
tendencies in re-using and transforming of the decayed areas, including large concentrations of the
brownfields. On this basis four most probable future development scenarios were drafted. Descrip-
tion of each of these includes definition of the spatial structure, factors required for its implemen-
tation, analysis of the possible results and their consequences. These analyses are concluded with
set of final remarks associated with definition of elements influencing the "real” future development
scenario and with consequences of their selective presence/implementation.

Key words: Tri-City Metropolitan Area, suburbanization, sustainable development, compact city,
development scenarios



